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Resumen

El presente trabajo de investigacion ha sido estructurado con el fin de situar
a los Supermercados Santa Maria, dentro de un escenario real para la toma
de decisiones estratégicas, considerando su desenvolvimiento interno y
entorno, en relaciéon con el valor de mercado de sus activos fijos y la

aplicacion de la Norma Internacional de Contabilidad.

El primer capitulo trata de la ubicacion del problema de estudio “Analisis del
impacto que tiene la Valuacion de los Activos Fijos en el Patrimonio del
Supermercado Santa Maria S.A.”, justificacion y planteamiento. En el
segundo capitulo se enfoca en la parte tedrica del tema a tratar con sus
respectivos sustentos basados en antecedentes histéricos. En el tercer
capitulo habla sobre la metodologia aplicada en la investigacion mediante
el uso de los instrumentos como la entrevista para tener resultados reales
a la muestra planteada. En el capitulo 4 desarrollaremos el proceso de
valuacion y recomendaremos un plan de mejoras que aplicaran politicas y

procedimientos para realizar el proceso de valuacion de manera eficaz.

Se llegd a la conclusiodn de existen falencias en la implementacion de la NIC
16 ya que los proceso no se encuentran formalmente estructurados,
aceptados y socializados. Se recomienda implementar un plan de politicas

y procedimientos para el area de contabilidad.

| ACTIVO FIJO | | PATRIMONIO |
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Abstract

The present research work has been structured in order to place the Santa
Maria Supermarkets, within a real scenario for strategic decision making,
considering their internal development and environment, in relation to credit
and subsequent recovery.

The first chapter deals with the location of the study problem “Analysis of
the impact of the Valuation of Fixed Assets in the Patrimony of
Supermarkets Santa Maria S.A.”, justification and approach. In the second
chapter, he focuses on the theoretical part of the subject to be treated with
their respective livelihoods based on historical background. In the third
chapter, he talks about the methodology applied in the investigation by using
the instruments such as the interview to have real results for the proposed
sample. In Chapter 4 we will develop the valuation process and recommend
an improvement plan that will apply policies and procedures to carry out the
valuation process effectively.

It was concluded that there are flaws in the implementation of IAS 16 as the
processes are not formally structured, accepted and socialized. It is
recommended to implement a policy and procedures plan for the accounting
area.

FIXED ASSETS APPRAISED HERITAGE
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CAPITULO |

EL PROBLEMA

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
Ubicacién del problema en un contexto.

Una de las partidas contables con mayor relevancia dentro de los estados
financieros de las empresas son los activos fijos, dado que representan
habitualmente el mayor porcentaje de inversiones en la presentacion del
estado de situacion financiera. Todas las entidades privadas o publica para
llevar a cabo sus actividades comerciales requieren de ciertos bienes a los
cuales se les denomina propiedad, planta y equipo, dentro de este grupo
se encuentran las propiedades o bienes susceptibles tales como los
terrenos, edificios, maquinarias, y otros a los cuales se los conoce como

activos fijos tangibles.

En Latinoamérica la aplicacion de las normas internacionales de
informacion financiera es cada vez mas fuerte ya que a través de sus
orientaciones y su correcta aplicacién, permiten reconocer y diferenciar las
cuentas como propiedades, planta y equipos para luego proceder con su
correcto registro en los libros contables. La aplicacion de la valuacion en
los activos fijos permite presentar un valor actualizado de sus activos fijos
y de su patrimonio neto, la cual ayudara a mejorar la situacién patrimonial
de las empresas llevando el valor de sus activos a valores razonables o

valor de mercado.

En el Ecuador los cambios constantes y actualizaciones demandantes
hace que las empresas se ven obligadas a mantenerse en constante
evolucion, una de las caracteristicas que poseen estas empresas
particularmente para operar son los activos fijos que se presentan en su

estado de situacidn financiera, los mismos que pueden ser objetos de



revaluacion, previa comprobacion pericial, ya que no hay disposicién legal
que lo prohiba, al contrario, permite a las entidades publicas o privadas

presentar informacion financiera razonable y actualizada.

Situaciéon conflicto.

Los Supermercados Mega Santa Maria, quien tiene actividades de venta al
por mayor y menor de productos para el consumidor, se encuentra ubicada

en Durén, en el canton Duran, provincia del Guayas.

La revaluacién de los activos es una practica contable establecida en la
Norma Internacional de Contabilidad N°16 donde se puede determinar
mediante un proceso de revaluacion el valor actual de mercado que se

estime sobre un activo que forme parte de la propiedad planta y equipo.

Una de las consecuencias del supermercado Mega Santa Maria de no

aplicar la NIC 16 en los Activos Fijos son:

e Falta de claridad en sus estados financieros entorno al valor real
de sus activos fijos y su patrimonio neto.

e Error de interpretacion de la informacion al momento de tomar
una decision sobre incurrir en una deuda a corto o largo plazo
para obtener mayor liquidez.

e Falta de aplicacion de la norma al momento de la adopcién por

primera vez.

La presente investigacion se realizara debido a la falta de control de los
activos dentro de la empresa, de manera que la junta general de accionistas
resuelve implementar la NIC 16 aplicada en los activos fijos tangibles con
el fin de conocer el valor real actualizado de sus activos, el impacto que
tendra la revaluacion en su patrimonio y con el &nimo de atraer inversiones

y mantenerse en constantes innovaciones.



Delimitacion del problema

El problema de la presente investigacion se enmarca en:

Pais: Ecuador

Region: Costa

Provincia: Guayas
Cantén: Duran

Lugar: Av. Nicolas Lapentti

Campo: Contable General
Area: Revaluacion de los Activos Fijos
Aspecto: Afectacion del patrimonio

Tiempo: 2018

Formulacion del problema

¢De qué manera afectara al patrimonio neto, la valuacion de los Activos
Fijos, de acuerdo con la determinacion de la NIC 16 aplicadas al
Supermercado Mega Santa Maria S.A. ubicada en la provincia del Guayas,
cantdn Duran, ubicado en av. Samuel Cisneros y av. Nicolas Lapentti

Panorama, afio 20187

Evaluacién del problema

Delimitado. - La presente investigacion se realizara para contribuir a que
el supermercado Mega Santa Maria S.A. pueda medir el valor real actual

de sus activos os y el impacto que tiene en su Patrimonio.

Claro. - Esta investigacion y posterior analisis ayudara a medir el impacto
financiero en el area de activos fijos y contribuir4 a lograr los objetivos

planteados, en Mega Santa Maria S.A.



Evidente. - Es evidente que la Mega Santa Maria S.A., no dispone de la
aplicacion del Modelo de revaluacion de la NIC 16 por lo que se ve afectada

la rentabilidad de la empresa.

Contextual. - La presente investigacion se ubica dentro de una practica
financiera ya que la revaluacion de los activos es un problema comun en

las medianas y grandes empresas.

Relevante. - Es relevante para los Supermercados Santa Maria S.A.,
contar con los valores reales de sus activos fijos para poder conocer el

superavit o el deterioro de sus bienes inmuebles.

Originalmente. - Esta investigacion es completamente nueva para la Mega
Santa Maria S.A., ya que anteriormente no se habia aplicado el Modelo de

avaluo de la NIC 16 a sus activos fijos.

Variables e la investigacion

Variable independiente

Valorizacién de los activos fijos.

Variable dependiente

Patrimonio neto



OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

Objetivo general

Estudiar el avalué de la propiedad planta y equipo con énfasis a los bienes
inmuebles, mediante la observacion de la NIC 16 para establecer la

afectacion al patrimonio neto del supermercado Mega Santa Maria S.A.

Objetivos especificos

» Fundamentar tedricamente desde la contabilidad general el
proceso de revaluacion de los Activos Fijos tales como terreno,
edificios y el efecto que causa en el Patrimonio neto.

» Diagnosticar la situacion actual del proceso contable de los
Activos Fijos Tangibles tales como terreno, edificios, para
establecer mejoras en la contabilizacion del revalto.

» Realizar un Informe del resultado del analisis de la valuacion de
los Activos Fijos Tangibles tales como terreno, edificios donde se
establezca la afectacion del patrimonio del Supermercados Mega
Santa Maria S.A.



Justificaciéon de la investigacion
Justificacion teorica.

Este informe se realizara con el propésito de dar a conocer y analizar el
impacto que tiene el proceso de revaluacion de activos fijos por la aplicacion
del Modelo de Avalué de la NIC 16, de manera que al revalorizar sus activos
a un valor de mercado denotara en un superavit o déficit en el Patrimonio
neto el cual sera de utilidad para la toma de decisiones en un futuro,
ayudando a la empresa a identificar el valor real de sus activos. Se pretende
qgue el informe de a conocer el superavit o el deterioro de los Activos Fijos

que posee la empresa.

Justificacién Metodoldgica.

El andlisis de la revalorizaciéon que se encuentra fundamentado en los
procesos que se adoptara para la valuacion del activo fijo va a tener como
objetivo medir el impacto en el patrimonio neto de manera que sus

resultados permitan a la empresa una mejor toma de decisiones.

Justificacion Practica.

Este proyecto se realizara con la intencion de fortalecer los procesos
contables del registro del valu6, de una manera profunda basada en
ejemplos practicos con normas a seguir para reconocer y contabilizar el

avalud de los bienes inmuebles.



CAPITULO I

MARCO TEORICO

Antecedentes historicos.

Aplicacion de las NIIF en Ecuador

Debido a que el incremento de las empresas dentro del pais va en aumento,
con el propdsito que se regulen los registros transaccionales y posteriores
estados financieros se ha determinado la adopcion de normas contables
como lo son las Normas Internacionales de Informacion Financieras (NIIF).

La Superintendencia de Compafilas de acuerdo con la Resoluciéon

N°SC.Q.ICI.004 de 21 de agosto de 2006, publicada en el Registro

Oficial N°348 de 4 de septiembre del mismo afio, obliga a las empresas
del Ecuador a aplicar las NIIF a partir del 1 enero del 2009, en el registro,
preparacion y presentacion de los Estados Financieros

Desde el primero de enero del 2012 todas las empresas ubicadas en el

territorio ecuatoriano tendran la obligacion de reportar sus registros
contables basados en las NIIF de acuerdo con la clasificacion a la que
pertenezca la empresa. El proposito de la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera a nivel mundial es de brindar
informacion contable en un mismo marco conceptual de manera que la
misma sea clara, legible y comparable (Norma Internacional de
Informacioén Financiera, 2009)

La Superintendencia de Compaiiias en el Ecuador decret6 que:

e A partir del 1 de enero del 2010 aplicaran las compaiiias y entes que
negocien en el Mercado de Valores y empresas que ejerzan
auditoria externa.

e A partir del 1 de enero del 2011 aplicaran las compafiias que tengan

activos totales, iguales o superiores a $ 4°000.000,00, las compafiias



tenedoras de acciones, compafiias de economia mixta, sociedades
y entidades del sector publico; sucursales de compafias u empresas
extranjeras que ejerzan actividades en el Ecuador.

e A partir del 1 de enero de 2012 aplicaran todas las demas
compainiias.

Adicional las empresas deberan establecer a través de un cronograma

de implementacion los siguientes componentes.

e Un Plan de Capacitacion

¢ Un Plan de Implementacion

e El diagnéstico de los principales impactos de la empresa

La Superintendencia de Compafias ejercera los controles
correspondientes para verificar el cumplimiento de estas obligaciones,
debido a que esta informacién debe ser aprobada por la Junta General
de Accionistas, por el organismo que se encuentre facultado o por el
apoderado en el caso de las empresas extranjeras que ejerzan

actividades dentro del pais (Chacon Solines, 2008)

Fundamentacién tedrica

La contabilidad tiene por objetivo esclarecer las transacciones contables de
la empresa. Déniz, Bona, Pérez & Suarez (2008) afirman que:
Fue en sus origenes una mera técnica de registro de la actividad
desarrollada por mercaderes y propietarios, a pesar de lo cual ha pasado
por todo un proceso evolutivo, analogo al seguido por otras ramas del
conocimiento, que le ha permitido alcanzar el estatus de ciencia, siendo
sus principales rasgos su caracter empirico y social y econémico (pag.
8).
Para A. Pellegrino (2001) la contabilidad es: “una actividad de servicio.
Su funcion es la de proporcionar informacion cuantitativa acerca de la
entidad econ6mica. Siendo esta informacion primordialmente de
naturaleza financiera y de utilidad para seleccionar la mejor alternativa y

el mejor curso de accion al realizar la toma de decisiones” (pag. 9).



Importancia de la contabilidad para la toma de decisiones.

La contabilidad es importante porque todas las empresas tienen la
necesidad de llevar un control especifico entorno a su negocio. Alcarria.
(2008) menciona lo siguiente:
La sociedad actual en todos sus ambitos se caracteriza por ser una
sociedad de la informacién. Como parte de este entorno, la actividad
economica, y los distintos participantes de esta, precisan de una gran
cantidad de datos de naturaleza econdmica y de otro tipo.
Toda entidad privada, desde una pequefia empresa a una multinacional,
0 publica, desde un ayuntamiento a la Union Europea, necesita procesar
y elaborar informacion para la toma de decisiones de naturaleza
econdmica. La informacion contable es vital para la sociedad en la que

vivimos (pag. 13).

Objetivos de la contabilidad.

El objetivo de la contabilidad es mantener de forma clara la informacion de

la empresa. Guerrero y Galindo (2014) afirman que:

Es proporcionar informes que puedan consultar los responsables de la
toma de decisiones, que repercuten en el porvenir el negocio. Asimismo,
la contabilidad tiene como fin producir la informacion (datos) precisa,
confiable y oportuna, de tal manera que el usuario la pueda interpretar
en forma clara y comprensible, y la que una vez analizada, pueda
utilizarse para la toma de decisiones (pag. 22).

Segun Guerrero y Galindo (2014) afirman que la contabilidad debe ser

preparada para los siguientes objetivos:

e Para el personal que desarrolla actividades internas en la empresa, como
los socios, consejeros, comisarios, directivos, gerentes. Estos usuarios
requeriran de informacién contable con oportunidad para utilizar con
eficiencia los fondos para su futura aplicacion en nuevas inversiones

(activos) o en bienes de consumo (gastos).



e Proporcionar informacion para los posibles inversionistas, proveedores,
acreedores, acreedores financieros, etc., quienes a solicitud de la
empresa pueden proporcionar fondos a través de créditos.

e Rendir informacion relacionada con los recursos economicos de la
empresa, los derechos sobre estos y los efectos de las transacciones y
acontecimientos que cambien esos recursos.

e La informacion contable es la base para poder cumplir de manera

adecuada con todas las contribuciones (pag. 22).

Ramas de la contabilidad.

Para Guzman Vasquez, Guzman Vasquez y Romero Cifuentes (2005) las
principales ramas de la contabilidad son:
Contabilidad Financiera: esta rama de la contabilidad presenta de
manera resumida la informacién de un ente econémico en un periodo
determinado, sin mucho detalle, pero con una sintesis que permite a los
diferentes interesados analizar la situacién financiera de la empresa, de
acuerdo con su interés.
Contabilidad administrativa: es el campo de la contabilidad que se
desempefia en la comparacion cuantitativa de lo realizado y lo planeado;
es decir, en la planeacién y en la generacion de nuevas politicas
empresariales para la buena administracién y control de la entidad, a
partir de los mismos registros cronoldgicos financieros.
Contabilidad de costos: esta rama se define como aquella técnica
dedicada a la correcta asignacion y distribucion de los costos a cada

unidad producida o a cada servicio prestado en una empresa (pag. 24).

Propiedad plantay equipo

Para Guajardo Cantu & Andrade de Guajardo (2008) las propiedades
planta y equipo se registra originalmente a su costo de adquisicion y/o

construccion. La propiedad planta y equipo de procedencia nacional se

10



actualiza aplicando factores de inflacion del pais de origen y el tipo de

cambio aplicable al cambio de cada ejercicio (pag. 404).

Las propiedades planta y equipo representan los activos tangibles de una

organizacién. Guajardo y Andrade (2008) indica que:

Los activos tangibles que tienen naturaleza permanente y se usan para
la produccion o venta de mercancias o servicios se dominan propiedad
planta y equipo. Estos activos no se tienen para la venta a los clientes.
Las partidas que se incluyen en la categoria de los activos fijos son:
terreno edificio, maquinaria, equipo, y vehiculos. Un activo fijo se registra
por su costo historico, que es igual al precio de lista pegado mas todos
los costos normales necesarios para poner el activo en funcionamiento.
El costo del activo no incluye desembolsos poco usuales, tal como una
multa de transito recibida durante el transporte de la nueva maquinaria
(pag. 184).
Para Guevara Guzman (2015) indica que: La propiedad planta y equipo son
los activos tangibles que posee una empresa y que estan constituido por
los bienes tangibles propiedad de la entidad que llene los siguientes
requisitos:
¢ Que estén destinados a la produccion de la renta.
¢ Que se tenga el proposito de utilizarlos, no venderlo.

e Que su vida util prevista sea superior a un afo.

Posterior a su reconocimiento inicial un elemento de propiedad, planta y
equipo se contabilizara en alguno de los siguientes modelos:
e Modelo del costo

e Modelo de revaluacion.

Componentes del costo de la propiedad plantay equipo

Las NIIF sefialan que los elementos de propiedad planta y equipo
inicialmente seran reconocidos a su costo de adquisicion, el cual se
conforma por el valor razonable del pago efectuado (efectivo y bienes

distintos de efectivo).
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Para Fierro Martinez y Fierro Celis (2015) los costos de adquisicion

incluiran los siguientes elementos.

El precio de adquisicion, que incluye los honorarios legales y de
intermediacién, los aranceles de importacion y los impuestos no
recuperables, después de deducir los descuentos comerciales y las
rebajas.

Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia. Estos costos pueden incluir los costos de
preparacion del emplazamiento, los costos de entrega y manipulacion
inicial, los de instalacibn y montaje y los de comprobacién de que el
activo funciona adecuadamente.

La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento o retiro de la
partida, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta, la
obligacion en que incurre una entidad cuando adquiere la partida o como
consecuencia de haber utilizado dicha partida durante un determinado
periodo, con propésitos distintos al de produccion de inventarios durante

tal periodo (pag. 301).

Definicion de activos fijos

Segun Warren, Reeve, y Duchac (2016) afirma que los activos son: activos a
largo plazo o relativamente permanentes como el equipo, la maquinaria, los
edificios y el terreno. Otros nombres que describen el activo fijo son los activos

no circulantes. Tienen caracteristicas siguientes:

¢ Existen fisicamente y, por lo tanto, son activos tangibles.
e Pertenecen a la empresa, la cual usa en sus operaciones normales.
¢ No se ofrecen para venta como parte de las operaciones normales (pag.
460).
Guajardo Cantu & Andrade de Guajardo (2008) afirma que: Un nombre mas
apropiado para este tipo de activos es inmuebles, planta y equipos. Estos

activos son bienes tangibles que tienen como objetivo:
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e Su uso o usufructo en beneficio de la entidad
e La produccion de articulos para su venta o para uso de la misma
e La presentacion de servicio de la entidad a su clientela o al publico en

general (pag. 403).

Determinacion del costo de los activos fijos

Segun Guajardo y Andrade (2008) determina la NIC 16, el costo de los
activos fijos es el importe de efectivo o medios liquidos equivalentes al
efectivo pagados, o el valor razonable de la contraprestacion entregada,
para la comprar un activo cuando sea inicialmente reconocido de
acuerdo a los requerimientos especificos de las otras NIIF, por lo que las
inversiones en inmuebles, maquinarias y equipo deben valuarse al costo
de adquisicion incluye el precio neto pagados por los bienes mas todos
los gastos necesarios para tener el activo en el lugar y las condiciones
gue permitan su funcionamiento, como los derechos y los gastos de
importacion, fletes, seguros, gastos de instalacién o acondicionamiento

necesarios para que el activo comience a operar (pag. 404).

Concepto de costo histérico

Segun Horngren (2004) afirma que: El principio del valor histérico
original, los activos y servicios adquiridos deben registrarse en su costo
real (también llamado costo histérico). El principio del costo histérico
también afirma que los registros contables deben contener el costo
histérico de un activo mientras lo tenga, porque el costo es una medida

objetiva para su posterior registro (pag. 11).

Concepto de valor razonable

El valor razonable de un activo como el precio al que podria intercambiarse
entre su poseedor y un potencial comprador, estando ambos informados de
las condiciones del mismo y del mercado, interesado en llevar a cabo la

transaccion (Montesinos Julve, 2015, pag. 326).
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Concepto de costo de reparacion

Para Fierro (2009) las reparaciones son de dos clases: 1.
Ordinarias y 2.Extraordinarias.Las reparaciones ordinarias, son las que
ocurren con frecuencia y ocasionan el uso desumas de dinero
relativamente pequefias. Dan lugar a cargos a las operaciones.El
meétodo tedricamente ideal para contabilizar las reparaciones
extraordinarias es eliminar el costo de las partes reemplazadas de la
cuenta del activo, deducir de la cuentade depreciacion acumulada, la
depreciacidon provi sta para el ac tivo reemplazado y cargara la cuenta
de activo el costo, completo de las reparaciones, incluyendo el costo de

laspartes nueva (pag. 194).

Costos de adiciones y mejoras

Para Fierro (2009) se denominan costos de adiciones a las mejoras la
diferencia esencial entre una adicion y una mejora, es aquella lleva
consigo un aumento de cantidad, mientras que ésta, la mejora, hay una
sustitucion que solo aumenta la calidad. La nueva cosa es mejor que la
antigua cuando se adquirié ésta En la contabilizacion de las mejoras de
importancia, el costo de la cosa reemplazada debe eliminarse de la
cuenta del activo, y a ésta debe cargarse el costo de la nueva propiedad.
Si la depreciacion acumulada sobre el activo reemplazado puede
determinarse, debe eliminarse de las cuentas. No debe haber

duplicacion de costos capitalizable (pag. 194).

Vida util y valor residual
Segun Guajardo y Andrade (2008) la NIC 16 establece que la “vida util es:

e El periodo durante el cual se espera utilizar el activo depreciable
por parte de la entidad; o bien
e El nimero de unidades de producciéon o similares que espera

obtener del mismo por parte de la cuidad.”
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El valor residual de desecho o de recuperacion es una estimacion
del valor de un activo fijjo al término de su vida util; también
representa el importe que se obtendra en el momento de venderlo,
0 cuando se deseche o retire del servicio activo. El valor de
recuperacion estimado depende del uso que se le dé al activo, asi
como de las normas de mantenimiento y reparacion de la compafia.
El activo no puede depreciarse mas alla de su valor residual.

La NIC 16 establece que:

El valor residual de un activo es el importe estimado que la entidad
podra obtener actualmente por desapropiarse del elemento,
después de deducir los costos estimados por tal desapropiacion si el
activo ya hubiera alcanzado la antigiiedad y las demas condiciones
esperas al término de su vida util.

La estimacion de vida util y el valor de desecho o de recuperacién
de un activo fijos no estan extensos de complejidades técnicas, pero
es necesario determinarlos antes de calcular el gasto de

depreciacion de un periodo (pag. 408).

Depreciacién de activos fijos

Segun Guajardo Cantu y Andrade de Guajardo (2008) la depreciaciéon
de los activos fijos de da: A pesar de que los activos fijos duren muchos
afios, con el tiempo pueden caer en la obsolescencia o quedar fuera de
uso por desgaste. A medida que se van deteriorando o gastando, debido
al transcurso del tiempo o con el uso, la disminucion de su valor se carga
a un gasto llamado depreciacién. La depreciaciéon indica el monto del
costo 0 gasto que corresponde a cada periodo
Se distribuye el costo total del activo a lo largo de su vida util, al asignar
una parte del costo del activo a cada periodo fiscal (pag. 408).
Podemos concluir indicando que la depreciacién tiene varios métodos para
calcularla ya que es la pérdida del valor monetario de un activo fijjo mismo

gue se puede dar por su uso, desgaste natural.
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Métodos de Depreciacion.

Segun Guajardo Cantu y Andrade de Guajardo (2008) la asignacién del
desgate de un activo se realiza mediante la aplicacion de los siguientes

métodos de depreciacion:
e Meétodo de depreciacion lineal o linea recta

e Meétodo de depreciacién por unidades producidas

e Meétodo de depreciacion por la suma de afios digitos

Método de depreciacion lineal o linea recta

Cuando se aplica el método de depreciacion en linea recta se supone que
el activo se desgasta por igual durante cada periodo contable. Este método
se emplea con frecuencia debido a que es sencillo y facil de calcular. El
meétodo de linea recta se basa en el numero de afios de vida util del active,

de acuerdo con la siguiente formula:

Costo — valor de desecho

= Monto de depreciacion por afio o gasto de depreciacién anual.
Afios de vida util P P & P

Método de depreciacion por unidades producidas

El método de las unidades producidas para depreciar un activo se basa en
el niumero total de unidades que se usaran, o las unidades que puede
producir el activo, o la cantidad de horas que trabajara el activo, o el nimero

de kilbmetros que recorrera de acuerdo con la formula

Cuadro I. formula para calcular unidades producidas.

Costo - valor de desecho

= Monto de la depreciacion por y Numero de unidades o kilometros
Unidades de uso, horas o kilometros unidad de asignacion usados durante el periodo
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o Numero de unidades de
o Monto de la depreciacion por i ) A
Monto de depreciacion anual = unidad X asignacion horas o kilometros
usados

Brindado por: Contabilidad Financiera Quinta Edicién
Método de depreciacién por la suma de afios digitos

Este método asigna al gasto por depreciacion con base en fraccion de los
costos calculados a partir de la vida util del activo. Cada fraccién usa la
suma de los afios como denominador y el numero afos de vida util restante
como numerador. Este ird descendiendo conforme pasen los afios de vida
atil del activo (pag. 409)

Registro contable de la depreciacion

Para Guajardo y Andrade (2008) existen dos situaciones en que se debe

registrar la depreciacion:

e Al final del periodo contable, ya sea mensual o anual.

e En el momento de la venta, o cuando se da de baja el activo.

En ambos casos las cuentas que se utilizan para registrar la depreciacion
son un cargo a gastos por depreciacion y un abono a depreciacion

acumulada del activo (pag. 411).

Cuadro
Fecha Detalle Debe | Haber
31-dic-18|Gastos por depreciacion de maguina 100,00

Depreciacion acumulada de maquina 100,00

P/r Depreciacion del periodo que termina el 31-12-18

Elaborado por: Villao Pldas Thalia del Rocio
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Bajas de activos fijos

Para Guajardo y Andrade (2008) los activos fijos se pueden dar de baja o
desecharlos, venderlos o entregarlos a cambio de otro activo. Al contabilizar
la baja de un activo fijo se deben eliminar en los libros tanto como el activo
como la depreciacion acumulada. Sin importar cual sea la forma de dar de
baja a un activo, solo existen tres situaciones:

e Se obtiene una ganancia

e Se produce una perdida

¢ No se produce ni ganancia ni perdida (pag. 413).

Intercambio de activos fijos

Al adquirir un nuevo activo fijo, por lo general se entrega el antiguo como
pago parcial y a cambio se recibe un crédito para rebajar el costo del nuevo.
Para Guajardo y Andrade (2008) existen métodos para contabilizar estas
operaciones.
El método del reconocimiento de la utilidad o pérdida, que también se
conoce como el método del precio de lista.
Se produce una utilidad cuando la bonificacion por la entrega es mayor
gue el valor en libros del activo entregado a cambio.
Hay perdidas cuando la bonificacién es menor que el valor en libros del
activo entregado a cambio.
Método de no reconocimiento de la utilidad o perdida, en este caso,
cualquier diferencia entre la bonificacion por la entrega y el valor en libros

del activo se lleva al costo del nuevo activo (pag. 415).

Deterioro de valor de los activos fijos

Segun Guajardo y Andrade (2008) afirman que: Las normas
internacionales de informacién financiera establecen que los activos en
general sean sujetos a un analisis meticuloso para evaluar si el valor al
gue estan siendo registrados no se han deteriorado. Enel caso concreto

de propiedades planta y equipo para determinar si se ha visto deteriorado
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su valor, la entidad aplicara la NIC 36 Deterioro del valor de los activos.
En dicha norma se explica como debe proceder la entidad para la
revision del importe en libros de sus activos, como ha de determinar el
importe recuperable de un activo y cuando debe proceder reconocer o,
en su caso, revertir, las perdidas por deterioro del valor (pag. 417).

Factores de cambios en el valor residual y la vida util

Para Fierro Martinez y Fierro Celis (2015) los factores de cambios en
valor residual son tales como un cambio en el uso del activo, un desgaste
significativo inesperado, avances tecnoldgicos y cambios en los precios
de mercado podrian indicar que ha cambiado el valor residual o la vida
atil de un activo desde la fecha anual mas reciente sobre la que se

informa (pag. 316).

Valuacion de activos

Para Fierro Martinez (2009) el valor por el cual se presentan los activos
corrientes como no corrientes es diferente y depende del momento en que
se consideren y las necesidades de la informacion que requieran las
directivas para tomar decisiones.
Costo historico: es aquel valor que se paga en el momento de la compra
del bien para la venta o para el servicio de la produccién de la renta. Hacen
parte del costo histérico todo valor que se pague por:
e Costo de adquisicién
e Adecuaciones e instalacion o montaje, implementos, transporte.
e Gastos por diferencia de cambio extranjero.
e Gastos de financiacion.
e Gastos legales de documentacion, gastos de aduana, importacion,
siempre y cuando se incurran antes de colocarse en uso o en calidad
de venta el bien. (pag. 15)
Una vez en uso el bien, también hacen parte del costo histérico:

e Las adiciones.
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e Las mejoras en sus partes que impliquen un mejor servicio.

Las reparaciones siempre que sean representativas y mejoren las
condiciones del bien alargando su periodo de vida util; todos estos valores
para los activos no corrientes son susceptibles de depreciacion a partir del
momento en que se vinculen al servicio del objeto social.

El costo historico de todos los bienes sin excepcion se recupera a través
del precio de venta de las mercancias, asi: el costo de ventas, los gastos
de administracion y ventas incluidos las depreciaciones, amortizaciones y
agotamientos de los activos, los gastos financieros de las obligaciones, el
impuesto que se le entrega al Estado y a los Municipios y por ultimo los
beneficios del duefio persona natural o socios y accionistas. Valor en libros:
estd compuesto por el costo historico mas los ajustes integrales por
inflacion hasta el 31 de diciembre de 2006, menos

Valor actual: es utilizado en la valoracion de un bien en particular o un
conjunto de bienes que puede ser una empresa, que se quiere negociar.
Para hallar el valor actual se elabora un plan de negocios con su
correspondiente estudio de mercado, técnico, legal y financiero. También
se incluyen todas las actividades que se realizaran en el futuro inmediato
para determinar el flujo neto de efectivo, el cual traido a precios de hoy con
una tasa de oportunidad que satisfaga las expectativas del inversionista, es

interpretado por las partes que intervienen (pag. 16).

Tipos de valuaciones

Para Fierro Martinez (2009) los tipos de valorizaciones son los siguientes:
e Valorizacion de inversiones
e Valorizacién de propiedad planta y equipo

e Valorizacion de otros activos
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Valorizacion de inversiones
Registra la diferencia favorable entre el valor de la realizacion y el valor
en libros de las propiedades del ente econdémico que han sido adquiridas
con el propdsito de cumplir con disposiciones legales o con el fin de
mantener una disponibilidad secundaria de liquidez, al igual que las

adquiridas con caracter permanente (pag. 219).

Valorizacion de propiedad planta y equipo

Cuando se trate de esta clase de bienes, se debe obtener un avaluo
comercial practicado por personas o firmas de reconocida especialidad
e independencia que contenga las a caracteristicas sefialadas en las

normas legales vigentes (Fierro, 2009, pag. 219).
Valorizacién de otros activos

Se registra los valores originados por la diferencia entre el valor del
avaluo comercial y el valor neto en libros o costos de los mismos, de
aguellos bienes no especificados anteriormente, entre otros: bienes de
arte y cultura y bienes entregados en comodato o bienes recibidos en
pago, su calculo se debe determinar utilizando métodos o avaltos de

reconocido valor técnico (pag. 220).

Desvalorizaciones

Las desvalorizaciones determinadas en la vida del bien con referencia a
precios del mercado se registran individualmente o por grupos
homogéneos como reversion de las valorizaciones originalmente
contabilizadas, hasta su concurrencia. Cualquier diferencia por debajo
del valor neto en libros se lleva a los resultados del ejercicio contable en

gue esta se establezca, mediante provisiones sobre el bien (pag. 221).
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Patrimonio

El patrimonio representa las obligaciones que tiene la empresa para con
Sus accionistas o propietarios. Alcarria (2008) afirma que:

El patrimonio neto es la parte residual de los activos de la empresa una
vez deducidos sus pasivos, es decir es la diferencia entre el valor de sus
activos y sus pasivos. Incluye las aportaciones realizadas por los
propietarios en los momentos posteriores, asi como los resultados

acumulados o variaciones que le afecten (pag. 27).

Componentes del patrimonio

Segun Guzman, Guzman, y Romero (2005) la composicion del patrimonio

se encuentra formado por varias subcuentas como:

e Capital social
e Capital por suscribir
e Capital suscrito por cobrar

e Superavit de patrimonio

El capital social que representa los aportes de los socios a la empresa.
Cuando la empresa esta conformada por personas naturales, los aportes
representan la valoracion en la unidad monetaria del dinero en efectivo
o los activos que aporten los socios de la compafiia (pag. 72).

Capital por suscribir: Esta conformado por las acciones que los socios
no se comprometen a pagar en el corto plazo (pag. 73).

Capital suscrito por cobrar, que como su nombre lo indica es el capital
suscrito que no han cancelados los socios, y el capital suscrito pagado,
que es efectivamente el dinero de la empresa ha recibido de los
accionistas como aporte para el desarrollo del objetivo social del ente
econdmico (pag. 73).

Superavit de patrimonio: el superavit en términos generales representa

incrementos patrimoniales que no pueden ser registrados como
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utilidades para ser distribuidos a los accionistas, pues el incremento
patrimonial no se ha traducido en efectivo para la empresa (pag. 73).
Revalorizacion del patrimonio. — representa los ajustes por inflacién que

se hacen a las cuentas de patrimonio (pag. 77).

Superavit

Segun Guzman, Guzman, y Romero (2005) el superavit representa un
incremento del capital que la ley no permite registrar como utilidad. Algunos

de los superavits que se presentan son los siguientes:

e Superavit por capital pagado o prima en colocacién de acciones
e Superavit por donacion
e Superavit por valorizacion de activos

e Superavit por el registro de activo fijos intangibles no amortizable

Superavit por capital pagado o prima en colocacién de acciones
Se genera cuando, en una nueva venta de acciones de la empresa, los
nuevos socios cancelan un mayor valor al cancelado por los socios
constituyentes. Un mayor valor al valor nominal. Ese mayor valor se

registra como prima en colocacion de acciones (pag. 68).

Superavit por donacion
Se presenta cuando una empresa recibe una donacién representativa,

como un activo. La contrapartida de ese activo serd un superavit donado
(pag. 68).

Superavit por valorizacion de activos
La contrapartida de la mayoria de las revalorizaciones de activos es un
superavit por valorizaciéon de activos. No permite la ley registrar una
utilidad (pag. 68).
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Superavit por el registro de activo fijos intangibles no amortizable
La contrapartida del know how, el good Will avaluado y deméas activos

fijos intangibles no amortizables es un superavit en el capital (pag. 68).

Antecedentes referenciales.

Con el objeto de fundamentar adecuadamente la presente investigacion la
autora ha tomado en consideracion otras tesis realizadas con temas
similares al propuesto en éste, que a su criterio aportaron elementos
importantes para el desarrollo, analisis y objeto de estudio, para asi obtener

directrices para el desarrollo del mismo, entre estas tenemos:

Para Garcia (2014) en su tema de tesis revaluacion de activos fijos, sus
efectos en la informacion financiera y propuestas de mejoras en la
Municipalidad provincia de Huamanga, periodo 2012-2013, Escuela
profesional de contabilidad, Universidad Catdlica de los Andes; en la cual

concluye lo siguiente.

“Los bienes de activo segun el inventario fisico general poseen valores en
libros valuados al costo histérico, mas no al costo revaluado. Ello significa
que la entidad y las areas responsables no se preocupan por asignarles un

valor actualizado a aquellos bienes del activo fijo que necesiten revaluarse”.

Este trabajo de investigacion nos permite observar las diversas situaciones
gue se presentan entorno a los activos fijos y su revalorizacion de manera
gue se puede recalcar lo importante que es la implementacién de la NIC 16
dentro de una empresa, ademas de mostrar con claridad el impacto que
tendria en el patrimonio de esta.

Espinoza y Espinoza (2012) en su tema andlisis de la revaluacion de
Propiedad, Planta y Equipo segun la NIC 16, periodo 2012, de la Facultad
de Ciencias Econdmicas y Administrativas, Universidad de Cuenca; en la

cual concluye lo siguiente:

24



“Se resalta la importancia de la revaluacién de la Propiedad, planta y
equipo, que como contrapartida afecta al patrimonio a través del Superavit
por Revaluacion. Este superavit puede mantenerse para futuras
capitalizaciones o para compensacion de pérdidas, en caso de que el bien
revaluado sea vendido, su ganancia puede ser distribuida entre los
accionistas o socios de la empresa o ser reinvertida en la adquisicion de un

nuevo bien que puede dar nuevos y mejores flujos de efectivo.”

Este trabajo de investigacion nos permite observar que al revalorizar los
activos de la empresa mediante la NIC 16, los mismos se encuentran
contabilizados a su valor razonable de manera que su variacion referente
al costo de adquisicién genera un impacto en el patrimonio el cual puede
provocar un superavit o un déficit mismo que se refleja en los estados

financieros.

Tapia Mejiay Cuzco Carrion (2011) en su tema de tesis analisis del Modelo
de Revaluacion de la NIC 16 en el proceso de cancelacion del anticipo de
Impuesto a la Renta a través de ejercicios practicos de una muestra de
Pymes-Industrias Manufactureras de Guayaquil, periodo 2010-2011
periodo 2012, Facultad de Ciencias EconOomicas y Administrativas,
Universidad Politécnica Salesiana; en la cual concluye lo siguiente:

“La parte negativa de las revalorizaciones de Activos Fijos es el aumento
en el pago del anticipo de impuesto a la Renta que se cre6 desde la
publicacion de la LEY DE EQUIDAD TRIBUTARIA, en el registro oficial
N°242 del 29 de diciembre 2007

Esta investigacion nos denota que uno de los efectos de revalorizar los
activos mediante la aplicacion de la NIC 16 es la afectacion que se produce
en el pago del anticipo del impuesto a la renta de manera que la

recuperaciéon del mismo es incierta y la liquidez se ve afectada.
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Fundamentacion legal
Norma Internacional de Contabilidad 16 — Propiedad plantay equipo
Objetivo

El objetivo de esta Norma es prescribir el tratamiento contable de
propiedades, planta y equipo, de forma que los usuarios de los estados
financieros puedan conocer la informacion acerca de la inversion que la
entidad tiene en sus propiedades, planta y equipo, asi como los cambios
gue se hayan producido en dicha inversion. Los principales problemas que
presenta el reconocimiento contable de propiedades, planta y equipo son
la contabilizacion de los activos, la determinacion de su importe en libros y
los cargos por depreciacion y pérdidas por deterioro que deben

reconocerse con relacion a los mismos.
Alcance

Esta Norma debe ser aplicada en la contabilizacion de los elementos de
propiedades, planta y equipo, salvo cuando otra Norma exija 0 permita un
tratamiento contable diferente. Esta Norma no se aplicara a:

e Las propiedades, planta y equipo clasificadas como mantenidas para
la venta de acuerdo con la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos
para la Venta y Operaciones Discontinuadas;

e Los activos bioldgicos relacionados con la actividad agricola (véase
la NIC 41 Agricultura);

e El reconocimiento y medicion de activos para exploracion y
evaluacion (véase la NIIF 6); Exploracion y Evaluacion de Recursos
Minerales

e Las inversiones en derechos mineros, exploracion y extraccién de
minerales, petréleo, gas natural y otros recursos no renovables
similares.); o, No obstante, esta Norma se aplicara a los elementos
de propiedades, planta y equipo utilizados para desarrollar o

mantener los activos descritos en los parrafos (b) a (d).
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Otras Normas pueden obligar a reconocer un determinado elemento de
propiedades, planta y equipo de acuerdo con un tratamiento diferente al
exigido en esta Norma. Por ejemplo, la NIC 17 Arrendamientos exige que
la entidad evalle si tiene que reconocer un elemento de propiedades,
planta y equipo sobre la base de la transmision de los riesgos y ventajas.
Sin embargo, en tales casos, el resto de los aspectos sobre el tratamiento
contable de los citados activos, incluyendo su depreciacion, se guiaran por

los requerimientos de la presente Norma.

Una entidad que utilice el modelo del costo para las propiedades de
inversion de acuerdo con la NIC 40 Propiedades de Inversion, utilizara el

modelo del costo al aplicar esta Norma.
La propiedades, planta y equipo son los activos tangibles que:

e posee una entidad para su uso en la produccién o suministro de
bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para propositos
administrativos; y son los activos tangibles que

e se esperan usar durante mas de un periodo

Reconocimiento de un bien de propiedad, plantay equipo

Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera como activo

si, y sélo si:

e sea probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos

futuros derivados del mismo.

e el costo valor que pueda ser medidos con fiabilidad.

Partidas tales como las piezas de repuesto, equipo de reserva y el equipo
auxiliar se reconoceran de acuerdo con esta NIIF cuando cumplen con la
definicion de propiedades, planta y equipo. En otro caso, estos elementos

se clasificaran como inventarios.

27



La entidad evaluara, de acuerdo con este principio de reconocimiento,
todos los costos de propiedades, planta y equipo en el momento en que se
incurre en ellos. Estos costos comprenden tanto aquéllos en que se ha
incurrido inicialmente para adquirir o construir una partida de propiedades,
planta y equipo, como los costos incurridos posteriormente para afadir,
sustituir parte de o mantener el elemento correspondiente. El costo de un
elemento de propiedades, planta y equipo puede incluir los costos
incurridos relacionados con arrendamientos de activos que se usen para
construir, afladir, sustituir parte 0 mantener un elemento de propiedades,

planta y equipo, tal como la depreciacién de activos por derecho de uso.
Medicidén en el momento del registro

Un elemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla las condiciones

para ser reconocido como un activo, se medira por su costo.

El costo de un activo que forma parte de la propiedad planta y equipo al
momento de su registro inicial incluye todos los gastos que se incurren
hasta concluir el proceso de instalacion de este. Se pueden incluir varios
gastos entre ellos los impuestos por importacion, los costos de preparacion
del emplazamiento fisico, los costos de entrega inicial y los de manipulacion
o transporte posterior, los costos de instalacion y montaje, los costos de

comprobacion de que el activo funciona adecuadamente, etc.
Medicion posterior al reconocimiento.

La entidad elegira politica contable el modelo del costo del parrafo 30 o el
modelo de revaluacion del parrafo 31, y aplicard esa politica a todos los

elementos que compongan una clase de propiedades, planta y equipo.

Modelo del costo

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de
propiedades, planta y equipo se registrara por su costo menos la
depreciacion y el importe acumulados de las pérdidas por deterioro del

valor.
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Modelo de revaluacion

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de
propiedades, planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con
fiabilidad se contabilizar& por su valor revaluado, es decir su valor razonable
en el momento de la revaluaciéon, menos la depreciacion y el importe

acumulados de las pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido.

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o
se pagaria por la transferencia de un pasivo en una transaccion ordenada
en el mercado principal, o0 en ausencia de un mercado principal, en el

mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.

Las revaluaciones se haran con suficiente regularidad, para asegurar que
el importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del que
podria determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre

el que se informa.
Frecuencia de las revaluaciones

La frecuencia de las revaluaciones dependera de los cambios que
experimenten los valores razonables de los elementos de propiedades,
planta y equipo que se estén revaluando. Cuando el valor razonable del
activo revaluado difiera significativamente de su importe en libros, sera

necesaria una nueva revaluacion.

Algunos elementos de propiedades, planta y equipo experimentan cambios
significativos y volatiles en su valor razonable, por lo que necesitaran
revaluaciones anuales. Tales revaluaciones frecuentes seran innecesarias
para elementos de propiedades, planta y equipo con variaciones
insignificantes en su valor razonable. Para éstos, pueden ser suficientes las

revaluaciones hechas cada tres o cinco anos.

De acuerdo con las Normas Internaciones de Informacion Financiera para
determinar el valor razonable de un activo en el caso que se requiera de un

experto en la materia de valuacién sera la junta de accionistas o la junta
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general de socios quien lo apruebe, cabe mencionar que el perito valuador
que se contrate deberd ser certificado por la Superintendencia de

Compaiiias.

El informe pericial una vez emitido por el profesional encargado de evaluar
deberda ser aprobado por la junta de accionista 0 socios previa revision y en
caso de considerar que el avalu6 se realizO bajo los parametros

establecidos por la Superintendencia de Compainiia.
Elementos pertenecientes a propiedad plantay equipo

Una clase de elementos pertenecientes a propiedades, planta y equipo es
un conjunto de activos de similar naturaleza y uso en las operaciones de

una entidad. Los siguientes son ejemplos de clases separadas:

e Terrenos

e Terrenos y edificios
¢ Maquinaria

e Buqgues

e Aeronaves

e Vehiculos de motor
e Mobiliario y enseres
e Equipo de oficina; y

e Plantas productoras.

Los elementos pertenecientes a una clase, de las que componen las
propiedades, planta y equipo, se revaluaran simultdneamente con el fin de
evitar revaluaciones selectivas, y para evitar la inclusion en los estados
financieros de partidas que serian una mezcla de costos y valores referidos
a diferentes fechas. No obstante, cada clase de activos puede ser
revaluada de forma periodica, siempre que la revaluacion de esa clase se
realice en un intervalo corto de tiempo y que los valores se mantengan

constantemente actualizados.
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La NIC No. 16, plantea dos alternativas para el tratamiento contable de la

depreciaciéon acumulada al momento de la revaluacién, como son:

Re expresado proporcionalmente al cambio en el importe en libros bruto del
activo, de manera que el importe en libros neto del mismo sea igual a su

importe revaluado.

Compensada con el importe en libros bruto del activo, de manera que el
valor neto resultante se represe hasta alcanzar el importe revaluado del
elemento.  Tal método, se utiliza, por ejemplo, para edificios que se

revalian utilizando su valor de mercado.
Acuerdo Ministerial No. 067

La Subsecretaria de Contabilidad Gubernamental del Ministerio de
Economia y Finanzas, en concordancia con el articulo 158 del Cddigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas; y, la Norma Técnica de
Contabilidad Gubernamental 3.1.5.5 Revalorizacion, Acuerdo Ministerial
No. 067 de 06 de abril 2016, publicado en el Registro Oficial N° 755 -

Suplemento de 16 de mayo del 2016, que sefalan respectivamente:

“Art. 158.- Normativa aplicable. - El ente rector de las finanzas publicas tiene
la facultad privativa de expedir, actualizar y difundir los principios, normas
técnicas, manuales, procedimientos, instructivos y mas disposiciones
contables, que seran de cumplimiento obligatorio por parte de las entidades

y organismos del Sector Publico”.

N.T.C.G. 3.1.5.5 Revalorizacion: “La revalorizacion se realizara
regularmente para asegurar que el valor en libros no tenga una diferencia
significativa del valor de mercado al final del periodo. Con posterioridad a
Su reconocimiento, se contabilizara por su valor revalorizado, valor de

mercado menos la depreciacién acumulada.

31



Ley de Régimen Tributario Interno

Disposiciones transitorias

Séptima. - Superavit por revalorizacion de activos en 1989.- Las empresas
que en sus balances generales cortados al 31 de diciembre de 1989
registren valores dentro del rubro del superavit por revalorizacién de
activos, tendran derecho a emplearlos para futuras capitalizaciones luego
de compensar las pérdidas de ejercicios anteriores o destinarlos en su
integridad a cubrir contingentes o pérdidas reales sufridas dentro de un

ejercicio econémico.

Reglamento para la aplicacion de laley Orgénica de Régimen
Tributario Interno

(Decreto No. 374)

Que con fecha 23 de diciembre de 2009, fue publicada en el Suplemento
del Registro Oficial 94, la Ley Reformatoria a la Ley de Régimen Tributario
Interno y a la Ley Reformatoria Para la Equidad Tributaria del Ecuador; vy,
En ejercicio de las atribuciones que le confiere el numeral 13 del articulo

147 de la Constitucién de la Republica,

Capitulo IV

Depuracion de los ingresos

Art. 28.- Gastos generales deducibles. - Bajo las condiciones descritas en
el articulo precedente y siempre que no hubieren sido aplicados al costo de
produccion, son deducibles los gastos previstos por la Ley de Régimen
Tributario Interno, en los términos sefialados en ella y en este reglamento,
tales como:

5. Reparaciones y mantenimiento.

Los costos y gastos pagados en concepto de reparacion y mantenimiento
de edificios, muebles, equipos, vehiculos e instalaciones que integren los
activos del negocio y se utilicen exclusivamente para su operacién, excepto
aguellos que signifiquen rehabilitacion o mejora.

6. Depreciaciones de activos fijos.
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f) (Derogado por el Art. 3 del D.E. 1180, R.O. 727, 19-VI-2012; y, agregado
por el nim. 8 del Art. 9 del D.E. 539, R.O. 407-3S, 31-XlI-2014). - Cuando
un contribuyente haya procedido a la revaluacion de activos, la
depreciacién correspondiente a dicho revalio no sera deducible, si se
asigna un nuevo valor a activos completamente depreciados, no se podra
volverlos a depreciar. En el caso de venta de bienes revaluados se
considerara como ingreso gravable la diferencia entre el precio de venta y

el valor residual sin considerar el revallo;

Reglamento para la aplicaciéon de la ley Organica de Régimen

Tributario Interno

Art. 58.- Criterios de Valoracion. - La valoracion de los bienes se efectuara

de acuerdo con los siguientes criterios:

1. A los bienes muebles en general, se asignara el avallo comercial que
sera declarado por el beneficiario. En el caso de que la donacion sea
realizada por contribuyentes obligados a llevar contabilidad, se considerara

el valor residual que figure en la misma.

2. En el caso de bienes inmuebles la declaracién no podra considerar un
valor inferior al que haya sido asignado por peritos dentro del juicio de
inventarios ni al avalio comercial con el que conste en el respectivo

catastro municipal.

3. A los valores fiduciarios y mas documentos objeto de cotizacion en la
Bolsa de Valores, se asignara el valor que en ella se les atribuya, a la fecha
de presentacién de la declaracion de este impuesto o de la determinacion
realizada por la Administracion Tributaria.

En tratandose de valores fiduciarios que no tuvieren cotizacion en la Bolsa

de Valores, se procedera como sigue:

a) En el caso de acciones o de participaciones en sociedades, se les

asignara el valor en libros al 31 de diciembre del afio anterior a la fecha de
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presentacion de la declaracién de este impuesto o de la determinacion

realizada por la Administracion Tributaria; vy,
b) En el caso de otros valores fiduciarios se les asignara su valor nominal.

4. Los valores que se encuentran expresados en monedas distintas al dolar
de los Estados Unidos de América, se calcularan con la cotizacion de la
fecha de presentacion de la declaracibn de este impuesto o de la

determinacion realizada por la Administracion Tributaria.

5. A los derechos en las sociedades de hecho, se les asignara el valor que
corresponda segun el Balance de Situacion del afio anterior a la fecha de
presentacion de la declaracién de este impuesto o de la determinacion
realizada por la Administracion Tributaria.

6. A los automotores se les asignara el avalio que conste en la Base
Nacional de Datos de Vehiculos, elaborada por el Servicio de Rentas
Internas vigente en el afio en el que se verifique el hecho generador del

impuesto a las herencias, legados y donaciones.

7. El valor imponible de los derechos de uso y habitacion, obtenido a titulo
gratuito, serd el equivalente al 60% del valor del inmueble o de los
inmuebles sobre los cuales se constituyan tales derechos. El valor de la
nuda propiedad motivo de la herencia, legado o donacién sera equivalente

al 40% del valor del inmueble.
Normas Generales Para las Instituciones del Sistema Financiero

Capitulo IV.- Normas para la calificacion y registro de peritos avaladores
Seccion I.- Definiciones, Requisitos, Incompatibilidades y registro

Articulo 1.- Para los efectos del presente capitulo, valorar un bien es
determinar su precio actual de mercado (valor de realizacion), analizando
detalladamente las circunstancias legales, fisicas y econémicas que le son
propias y las externas que puedan influir en su precio de venta.

Articulo 2.- Todos los inmuebles que sean de propiedad de las instituciones

del sistema financiero, asi como todos aquellos bienes, muebles o
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inmuebles, que les hubieran sido entregados en garantia o en dacién en
pago, de acuerdo con la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero y las normas contenidas en esta Codificacion, seran valorados
mediante un avallo realizado por un perito avaluador, debidamente
calificado, en la forma y cumpliendo los requisitos establecidos en el
presente capitulo. Se excluyen de esta obligacion a los titulos valores.
Articulo 3.- Podran ser peritos avaluadores las personas naturales o
juridicas previamente calificadas por la Superintendencia de Bancos y
Seguros, que conozcan determinado arte u oficio relacionado directamente
con el bien que se vaya a avaluar y efectuaran el referido avalo de manera
técnica y ajustada a la realidad de mercado. Igual requisito deberan cumplir
aquellos peritos avaluadores que actlien a nombre de una persona juridica
gue se dedique a esta actividad.

Articulo 4.- Para obtener la calificacion de perito avaluador, el interesado
debera presentar a la Superintendencia de Bancos y Seguros la solicitud
de calificacion acompafiada del formulario de datos proporcionado por ésta,
suscrito por el solicitante o por su representante legal, segin se trata de

persona natural o juridica.

Normas técnicas para catastros de bienes inmuebles urbanos, rurales

Acuerdo Ministerial 29Registro Oficial Suplemento 853 de 03-oct.-
2016Estado: Vigente

Que, el articulo 63 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica dispone que el avallio de un inmueble se
establecera "(...) enfundan del que constare en la respectiva Unidad de
Avallos y Catastros del Municipio en el que se encuentre ubicado el
inmueble antes del inicio del tramite de expropiacion, el cual servird a
efectos de determinar el valor a pagar y para buscar un acuerdo en los

términos previstos en la ley.
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Variables de la investigacién

Valorizacion de los activos fijos.

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de
inmovilizado material cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad,
se contabilizara por su valor revalorizado, que es su valor razonable, en
el momento de la revalorizaciéon, menos la amortizacion acumulada vy el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor que haya
sufrido. Las revalorizaciones se haran con suficiente regularidad, para
asegurar que el importe en libros, en todo momento, no difiera
significativamente del que podria determinarse utilizando el valor

razonable en la fecha del balance (Arias Barriga, 2009).

Patrimonio

El patrimonio constituye, junto con el pasivo no corriente, la financiacion
bésica de la empresa. a estos recursos se les denomina fuentes de
financiamiento permanente, constituyendo una de sus funciones basicas la
financiacion de los elementos del activo no corriente (Montesinos Julve,
2015, pag. 345).
Segun Olano (2012) indica que el patrimonio puede surgir de dos formas:
e Através de la entrega voluntaria del capital por parte de los duefios,
socios o0 accionistas. Esto es llamado aportes de capital.
e A través de resultado de las actividades propias de la empresa, es

decir, de la generacion de utilidades (pag. 30).
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Definiciones conceptuales

Importe en libros. - es el monto por el cual se reconoce un activo menos
su depresion acumulada y las perdidas por deterioro (Vasquez Carrillo &
Diaz Mondragon, 2013, pag. 137).

Costo es el importe de efectivo o equivalentes al efectivo otorgados para
adquirir un activo mas algunos otros elementos que permiten la disposicion
del activo (Vasquez Carrillo & Diaz Mondragon, 2013, pag. 137).
Depreciacion. - es la pérdida de valor de los bienes de activo por causas

técnicas y/o econdmicas (Mora Enguidanos, 2008, pag. 79).

Valor razonable. — es la cantidad por la cual puede ser intercambiado un
activo entre un comprador y un vendedor interesado y debidamente

informado, en una transaccion libre (Mendoza Roca & Ortiz Tobar, 2018).

Pérdida por deterioro. — Esla cantidad en que excede el importe en libros

de un activo a su importe recuperable (Mendoza Roca & Ortiz Tobar, 2018).

Valor residual de un activo la cantidad neta que la empresa espera
obtener de un activo al final de su vida util, después de haber deducido los
eventuales costes derivados de la enajenacion o el abandono (Mendoza
Roca & Ortiz Tobar, 2018).

Importe depreciable. - es el costo histérico del activo o la cantidad que lo
sustituya en los estados financieros, una vez se ha deducido el valor
residual (Mendoza Roca & Ortiz Tobar, 2018).

Vida util. - es el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte
de la entidad; o es el numero de unidades de produccion o similares que se
espera obtener del mismo por parte de una entidad (Arias Barriga, 2009,
pag. 143).

Avalué. — es un dictamen técnico en el que se indique el valor del bien a
partir de sus caracteristicas fisicas, es el precio mas probable que pudiese

tener un activo en un mercado abierto.
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Perito valuador. — una persona experta en la materia de valuacion que se

encuentra certificada en este caso por la Superintendencia de Compafias.

Superintendencia de Compafiias. - es el organismo con autonomia
administrativa y econdmica que controla la organizacién, actividades,
funcionamiento, disolucion y liquidacién de las compafiias y otras entidades

en las circunstancias y condiciones establecidas por la Ley.

Revaluacion. - es la diferencia positiva entre el valor justo de mercado de

un activo y su costo original, menos la depreciacion.

Superavit. —el termino superavit se relaciona con el concepto de utilidad, y
en este caso sera la utilidad que brinda el mismo capital que dista mucho
de la utilidad que proporciona el desarrollo de su objetivo social y que se

refleja en el estado de resultado (Olano Asuad, 2012, pag. 82).

Criterio de valoracién. - Opciones para valorar una determinada operacion

o elemento de los estados financiero (Mora Enguidanos, 2008, pag. 76).

Superavit por el registro de activo fijos intangibles no amortizable: La
contrapartida del know how, el good Will avaluado y demas activos fijos
intangibles no amortizables es un superavit en el capital (Guzman Vasquez,

Guzman Vasquez, & Romero Cifuentes, 2005, pag. 68).
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CAPITULO Il

MARCO METODOLOGICO

Presentacion de la empresa

En el presente capitulo, se detallard la metodologia de investigacion
analizando e interpretando técnicas para la constatacion del problema
objeto de estudio. Se presentara un disefio de investigacion para lo cual,
en primer lugar se expondra la presentacion de la empresa como referencia

de estudio.

Historia

El supermercado Mega Santa Maria tuvo sus inicios en la zona de Santa
Clara como Avicola Comercial, Comercial Mery y Bodega Mayorista son
ahora parte de una historia de éxito y agradables recuerdos que con la
gracia de Dios los tenemos presentes para futuras generaciones. A lo largo
de la trayectoria de Supermercados Santa Maria ha sido protagonistas y
testigos del crecimiento de una empresa que dia a dia ha confiado en las
fortalezas y actitudes positivas de los ecuatorianos, La perseverancia y
constancia de sus fundadores, fueron y son en la actualidad un pilar firme

donde se cimentan todas las virtudes y capacidades del personal.

Supermercados Santa Maria ha sobrepasado los 20 locales distribuidos
estratégicamente en distintas zonas de Ecuador, proyectandose hacia
nuevas metas basadas en las premisas de calidad, economia y variedad.
Para de esta manera alcanzar el éxito conjuntamente con el crecimiento de
nuestros clientes. Supermercados Santa Maria es una historia de esfuerzo

y un presente de éxito.
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Misidn

Satisfacer las necesidades de los clientes con productos de calidad al mejor

precio y con el mejor servicio; generando fuentes de trabajo, crecimiento de

nuestros colaboradores y proveedores.
Vision
Ser

estratégicamente a nivel nacional.

la mejor

Valores corporativos.

e Integridad

e Compromiso

e Respeto
e Humildad
e servicio

Organigrama de la empresa

Organigrama General

alternativa de compra en autoservicios,

supermercados

ubicados

SANTAQ MARIA

précios e MEyorsta

Gerente General

Asistente de Gerandiz

sacretaria de Gerencia

Contralor

Auditor General

Gerente de Gerente Administrstivo Gerente de RRHH Gerente de Logistica y Gerente de Marketing Gerente Corporativo
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Gerente de Proyectos | fsescrin Legal L Inspector de Calidad || efede Estudio de
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Anélisis econémico

RAZON SOCIAL: MEGA SANTAMARIA S.A. CORREO ELECTRONICO
DIRECCION COMERCIAL: Samuel Cisneros y av. Nicolas Lapentti Panorama TELEFONO: 042598830
RUC: 1792060346001 ANO: 2018
FECHA DE LA JUNTA QUE APROBO ESTOS ESTADOS FINANCIEROS (DD/MM/AA):
ESTADO DE SITUACION FIANCIERA Anallsis
ACTIVO 107.487.820,12 100%
ACTIVOS CORRIENTES
EFECTIVO EQUIVALENTE AL EFECTIVO 33.460.538, 35
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES 9.047.360, 74
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES 598.318,86
INVENTARIOS 21.202.440,66
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 65.551.078,34 61%
ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDADES,PLANTA Y EQUIPO
TERRENOS 90.000,00 0,08%
EDIFICIOS Y OTROS INMUEBLES (EXCEPTO TERRENOS) 170.000,00 0,16%
MAQUINARIA, EQUIPO, INSTALACIONES y ADECUACIONES 20.125.114,79] 18,72%
CONSTRUCCIONES EN CURSO Y OTROS ACTIVOS EN TRANSITO 265.494,81 0,25%
MUEBLES Y ENSERES 4.078.894,89 3,79%
EQUIPO DE COMPUTACION 2.883.866, 86 2,68%
VEHICULOS, EQUIPO DE TRANSPORTE Y CAMINERO MOVIL 690.836,77 0,64%
OTRAS PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO 98.730,15| 0,09%
(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO -15.381.310,75| -14,31%
(-) DETERIORO ACUMULADO DEL VALOR DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO -232.347,02 -0,22%
OTROS 9.688.555,90 9,01%
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 41.936.741,78] 39,02%
PASIVO 77.329.204,00|
PASIVOS CORRIENTES
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES CORRIENTES 42.939.666,33
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES 2.853.041,80)
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS - CORRIENTES 5.737.528,26
PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS
PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO 1.649.384,05
OBLIGACIONES CON EL IESS 386.486,24
OTROS PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 1.415.305,67
PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS
ANTICIPOS DE CLIENTES 373.014,33
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 55.354.426,68| 44,71%
PASIVOS NO CORRIENTES
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS - NO CORRIENTES 17.440.596,63
RESERVA POR DONACIONESPASIVO POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO 70.883,44
PASIVOS NO CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
JUBILACION PATRONAL 3.289.358,05
DESAHUCIO 986.608,89
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 21.974.777,32| 17,75%
PATRIMONIO 46.467.102,49| 37,54%
CAPITAL
CAPITAL SUSCRITO Y/O ASIGNADO 11.288.400,00
RESERVAS
RESERVA LEGAL 5.644.200,00|
RESERVA FACULTATIVA 172.535,71
RESULTADOS ACUMULADOS
UTILIDADES ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERIORES 21.183.208,20
(-) PERDIDAS ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERIORES -11.163,32
RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF 590.301,00
UTILIDAD DEL EJERCICIO I 6.827.614,35]
OTROS RESULTADOS INTEGRALES ACUMULADOS
GANANCIAS Y PERDIDAS ACTUARIALES ACUMULADAS 772.006,55
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 123.796.306,49 100%

DECLARO QUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON EXACTOS Y VERDADEROS.
LOS ESTADOS FINANCIEROS ESTAN ELABORADOS BAJO NIIF

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL FIRMA CONTADOR
NOMBRE: NOMBRE:
Cl / RUC: RUC:
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RAZON SOCIAL: MEGA SANTAMARIA S.A.

RUC: 1792060346001

CORREO ELECTRONICO
DIREC COMERCIAL: Samuel Cisneros y av. Nicolas Lapentti Panorama TELEFONO:042598830

ANO:

2018

FECHA DE LA JUNTA QUE APROBO ESTOS ESTADOS FINANCIEROS (DD/MM/AA):

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

INGRESOS
VENTAS NETAS

GRAVADAS CON 0%
GRAVADAS CON TARIFA 0% DE VA O
EXENTAS DE VA $

UTILIDAD EN VENTA DE PROPIEDADES,
PLANTA Y EQUIPO

OTROS INGRESOS $

$

$ 166,216,078.45
$ 149,289,827.20

550.00

225,516.21

813,761.38

TOTAL INGRESOS

$ 316,545,733.24

COSTO DE VENTA
INVENTARIO INICIAL
INVENTARIO FINAL $
COMPRAS NETAS $

$ 266,582,070.38

21,749,281.14
10,319,241.65

TOTAL COSTOS

$ 255,152,030.89

GASTOS

GASTOS POR BENEFICIOS A LOS
EMPLEADOS Y HONORARIOS

SUELDOS Y SALARIOS $
BENEFICIOS SOCIALES Y OTRAS
REMUNERACIONES $

APORTE A LA SEGURIDAD SOCIAL (INCLUYE $
HONORARIOS PROFESIONALES $
JUBILACION PATRONAL $
DESAHUCIO $
GASTOS POR DEPRECIACION $
GASTOS POR AMORTIZACIONES $
PERDIDAS NETAS POR DETERIORO EN EL
VALOR $
$

OTROS GASTOS

11,594,954.78
4,667,246.49

2,695,435.04
1,702,483.58
685,850.45
443,308.87
2,447,361.08
1,473,415.11

324,084.47
24,363,118.85

TOTAL DE GASTOS

$ 50,397,258.72

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS

$ 305,549,289.61

UTILIDAD DEL EJERCICIO

$ 10,995,893.63

(-) PARTICIPACION A TRABAJADORES 15% $  1,649,384.04

UTILIDAD GRAVABLE $ 9,346,509.59
IMPUESTO CAUSADO 22%-2017 $ 251889524 $ 2,056,232.11
UTILIDAD DEPUES DE IMPUESTO $ 7,290,277.48
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO $ 6,827,614.35

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE:

FIRMA CONTADOR
NOMBRE:
Cl / RUC: RUC:
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Ratios financieros

Formulas para calculo de ratios financieros indice de liquidez corriente

activo corriente
pasivo corriente

Liquidez corriente =

65,551,078.34 _
55,354,426.68

Liguidez corriente= 1.184206617

De acuerdo con los resultados se podria indicar que el indice de liquidez de
la empresa en cuestion tiene buen margen de capital ya que puede
solventar sus deudas sin comprometer las inversiones.

Foérmulas para calculo de ratios financieros indice de capital de trabajo

Capital de trabajo = activo corriente - pasivo corriente

Capital de trabajo 65,551,078.34 -  55,354,426.68 = 10,196,651.66

En base a los resultados del indice de capital de trabajo que posee los
Supermercados Santa Maria es razonable en cuanto a sus activos, cabe
mencionar que este indice es mas informativo de manera que brinda una
impresion general de la capacidad gerencial de la empresa.

Formulas para calculo de ratios financieros indice de rentabilidad neta del
activo

Rentabilidad neta del activo = (utilidad neta/ventas) *(ventas / activo total)

Utilidad neta 6,827,614.35
Ventas 166,216,078.45
Activo total 113,536,536.75
Rentabllld_adfeta 6,827,614.35 .,  166,216,078.45 — 0.060135834
del activo= 166,216,078.45 113,536,536.75

Acorde a los resultados obtenidos del calculo del indice de la rentabilidad
neta del activo se puede indicar que se mantiene en un rango razonable,
de manera que muestra que la empresa esta utilizando eficientemente sus
activos.
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Formula para obtener el indice de apalancamiento sobre los activos de la
empresa

Apalancamiento = Activo total/Patrimonio

Activo total 113,536,536.75
Patrimonio 46,467,102.49

113,536,536.75 _

Apalancamiento = = 2.44
46,467,102.49

Conforme al resultado obtenido del calculo del indice del apalancamiento
se denota que la empresa tiene la capacidad de cumplir con sus
obligaciones financieras a medida que pase el tiempo ya que sus activos.

Formula para sacar el indice de rentabilidad sobre los activos de la
empresa

R.O.A. = utilidad neta/activo total

Utilidad neta 6827614.35
Activo total 113,536,536.75
RO.A= 6827614.35 = 0.060135834
113,536,536.75

De acuerdo con los resultados obtenidos de calcular el indice de
rentabilidad, la empresa muestra que sus activos estan en la capacidad de
generar rentabilidad a corto y largo plazo de manera que brinda estabilidad

financiera a posibles inversores.
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Formula para obtener el indice de Rentabilidad sobre el Patrimonio de la
empresa

R.O.E = utilidad neta /patrimonio

Utilidad neta 6827614.35
Patrimonio 46,467,102.49

ROE = 6827614.35 _ 15%
46,467,102.49

Conforme a los resultados obtenidos al calcular el indice de rentabilidad
sobre el patrimonio podemos indicar que los Supermercados Santa Maria
tiene el 15% que es el beneficio neto de la empresa por la inversion

realizada.
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Disefio de investigacion

Segun Namakforoosh (2005) afirma que: el disefio es como un plan
sistematico, o una serie de instrucciones para realizar un proyecto de
investigacion, tal como un plano de construccion. El disefio implica
dinero, recursos humanos y tiempo, es decir controla presupuesto y

tiempo del proyecto. (pag. 86)

“Usar un disefio formalizado y escrito aumenta la probabilidad de que la
investigacion proporcione la informacion deseada para tomar decisiones.
La informacion debe ofrecer precision, actualidad, suficiencia,

disponibilidad, relevancia” (Namakforoosh Naghi, 2005, pag. 86)
Metologia de la Investigaciéon

Segun Ruiz Olabuénaga (2012) la metodologia cualitativa representa la
concrecidon metodolégica de la perspectiva émica, al paso que la
cuantitativa representaria la perspectiva ética. Los métodos cualitativos
son los que enfatizan conocer la realidad desde una perspectiva de
incidir, de captar el significado particular que a cada hecho atribuye
Su propio protagonista, y de contemplar estos elementos como

piezas de un con-junto sistematico (pag. 17).
Tipos de investigacion
Investigacion descriptiva

Segun Fidias Arias (2012) la Investigacion descriptiva consiste en la
caracterizacion de un hecho, fenémeno, individuo o grupo, con el fin de

establecer su estructura o comportamiento (pag. 27).
Investigacion documental.

La Investigacion documental es un proceso basado en la busqueda,
recuperacion, andlisis, critica e interpretacion de datos secundarios, es

decir, los obtenidos y registrados por otros investigadores en fuentes
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documentales: impresas, audiovisuales o electrénicas. Como en toda
investigacion el proposito de este disefio es el aporte de nuevos

conocimientos (Fidias G. Arias, 2012, pag. 27).

Investigacion exploratoria

Namakforoosh (2005) indica que: Los estudios de tipo observacional
pueden ser participativos. En estos, el investigador tiene un papel muy
importante, junto con otras unidades del estudio, o puede ser no
participativo. Entre los segundos, el caso mas comun es la encuesta. Un
estudio de este tipo puede clasificarse segun el medio de comunicacion,
encuesta por correo electrénico, por teléfono o entrevista personal (pag.
89).

Técnica de investigacion aplicada en el estudio

Observacion: Es una técnica en la cual hay que tomar mucha atencion y
detenimiento para adquirir algin conocimiento sobre su comportamiento o
sSus caracteristicas para su posterior analisis. La observacion es un
elemento fundamental de todo proceso investigativo ya que en ella se

apoya el investigador para obtener la mayor informacion en base.

Para aplicar esta técnica se debe tener en cuenta los siguientes pasos:

e Determinar la situacién que se va a observar.

¢ |dentificar la forma en la que se contabilizaron los datos que se
encuentran en observacion.

e Analizar e interpretar la informacibn que se encuentra
contabilizada.

e Elaborar un informe de los resultados obtenidos en todo el
proceso investigativo.

Estados financieros a analizar:

e Estado de Situacion Financiera ano 2018
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Procedimiento de la entrevista

Poblacién

Es importante definir la poblacién en estudio; es decir, a quien se va a
estudiar. Namakforoosh (2005) afirma que:

Si la poblacién en estudio es pequefia deben estudiarse todos sus
miembros; pero si es grande, es conveniente escoger una muestra

representativa con base en los siguientes criterios.

e Cual es la poblacion deseada como meta. Especificar los sujetos de
quienes se desee tener la informacion.

e Cuanto muestrear. El tamafio de la muestra es resultado de negociar
o conciliar dos conceptos: la precisidbn que requiere una muestra
grande y las restricciones de costos que obligan a reducir la muestra.

e Como entrar en contacto con los sujetos. Existen varios medios para
establecer contacto con los miembros de la poblacion bajo estudio,
como contacto personal, por teléfono, por correo, etcétera.

e Como extraer de la poblacién a los sujetos para la muestra. Es otra
decision que se ve restringida por el presupuesto; la aspiracion de
escoger los componentes de la muestra en forma completamente al
azar (que es muy costosa y que nunca se emplea) se justa a la
realidad a través de métodos disefiados para asegurar que haya
representado en grupos claves; por ejemplo, estratificados o por

cuotas (pag. 77).

En base a la definicién anterior se tomara como poblacion para la presente
investigacion a tres personas que conforman parte del area administrativa
de los Supermercados Santa Maria S.A. siendo estos el Gerente

Financiero, Contador y Analista Contable de la empresa.
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Cuadro N° | Poblacién

ftem Detalle Poblacidn
1 G_erent_e 1
Financiero
2 | Contador 1
3 | Analista Contable 1
Total de poblacion 3

Elaborado por: Villao Pluas Thalia Del Rocié

Muestra

Para M. Gomez (2006) la muestra es una parte de la poblacion o
universo a estudiar, entonces, para seleccionar una muestra, lo primero
gue hay que hacer es definir la poblacién o universo a estudiar, es decir,
el conjunto total de los objetos de estudio, (eventos, organizaciones,
comunidades, funcionales a la investigacion. Vale decir, debemos definir,
sobre que o quienes se van a recolectar los datos. Esto depende del
enfoque elegido (cuantitativo, cualitativo o mixto), del planeamiento del
problema a investigar y de los alcances del estudio (pag. 109).

En base la definicibn antes mencionada, la presente investigacion se

tomard como muestra toda la poblacion, como lo son el Gerente Financiero,

Contador y el Analista Contable.

Cuadro N° Il Muestra

ftem Detalle Poblacion
1 G_erent_e 1
Financiero
2 | Contador 1
3 | Analista Contable 1
Total de poblacion 3

Elaborado por: Villao Plias Thalia Del Rocio
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TECNICAS DE INVESTIGACION

Para la recoleccién de la informacion se utilizan dos técnicas e instrumentos
de recoleccion de datos como lo son: la entrevista y andlisis de datos.
Cuadro N° Il Muestra

Técnicas Instrumentos
Entrevistas Preguntas
Analisis de datos Datos

Elaborado por: Villao Plias Thalia Del Rocié

La entrevista

La técnica de entrevista consiste en conseguir, mediante preguntas bien
formuladas, definidas y enfocadas en el contexto de la investigacion, que
las personas objeto de estudio emitan informacion que sea de utilidad para
resolver la pregunta central de la investigacion de manera de despejar las
dudas que se crearon a lo largo de la misma para realizar su posterior

analisis.
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Modelo de entrevista

Entrevistado
Cargo

1. ¢Enbase ala aplicacion de la NIC 16 cuales son los beneficios que
puede obtener la empresa?

2. ¢Conoce cuales son las implicaciones legales y tributarias de la
aplicacion de esta normativa?

3. ¢De qué manera considera usted que es beneficiosa la revaloracion
de activos?

4. ¢Cree usted que los accionistas veran mas atractiva la inversion en
la empresa implementando esta normativa?

5. ¢Estala empresa en capacidad de asumir los impuestos generados
a partir de la implementacion de esta medida?

6. ¢Considera usted que el personal de la empresa esta capacitado
para la aplicacion de esta normativa?

7. ¢Existe en la empresa procedimientos o politicas referentes a la
revalorizacion de activos?

8. ¢Qué factores negativos considera que podrian afectar a la empresa
con la implementacién la NIC 16?

9. ¢Sila compafia presenta un incremento en el patrimonio debido a
la revaluacion de sus activos inmuebles cual seria la afectacion para

los accionistas de la empresa?

Entrevistador: Fecha:
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CAPITULO IV

ANALISIS E INTERPRETACION DE RESULTADOS

Analisis de las entrevistas

1. ¢En base a la aplicacion de la NIC 16 cuales son los beneficios que

puede obtener la empresa?

Entrevistado 1: Reconocer el valor actual de la compafia

actualizando el valor de los activos fijos.

Entrevistado 2: Revaluaciébn de activos para emitir estados

financieros reales.

Entrevistado 3: Mostar a los accionistas la solidez de la empresa.

Anélisis: Se considera que seria conveniente debido a que los activos han

tomado valor en los ultimos afios y es necesario mostrar este incremento

en los estados financieros.

2. ¢,Conoce cuales son las implicaciones legales y tributarias de la

aplicacién de esta normativa?

Entrevistado 1: Depende de los resultados, si se aumentan los

pasivos, el pago del anticipo al impuesto a la renta. Si aumenta el
activo o el patrimonio, acarrearemos igualmente con los pagos
correspondientes.

Entrevistado 2: Son varias que ya estan siendo consideradas.

Entrevistado 3: No conozco con claridad todas las implicaciones,

pero las obligaciones tributarias que corresponda, habra que

hacerlas.

Andlisis: El personal entrevistado reconoce las implicaciones en materia

tributaria que esto traeria, sin embargo, esta siendo consideradas.
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3. ¢, De qué manera considera usted que es beneficiosa la revaloracién de
activos?

e Entrevistado 1: Contribuye a la toma de decisiones basada en

informacion real y actualizada.

e Entrevistado 2: La contabilidad estaria ajustada a la realidad, de

los valores de los activos.

e Entrevistado 3: Ofrece a la empresa informacion real.

Andlisis: Los entrevistados coinciden en que es conveniente ofrecer
informacion real en los estados financieros para una correcta toma de

decisiones.

4. ¢ Cree usted que los accionistas veran mas atractiva la inversion en la
empresa implementando esta normativa?

e Entrevistado 1: Si, aunque no es el objetivo principal.

e Entrevistado 2: Definitivamente si, genera mas confianza.

e Entrevistado 3: Si siempre y cuando la revaluacion sea positiva.

Andlisis: Sin duda al aumentar el valor del activo o del patrimonio, la
empresa se mostrara mas solida y con mayor capacidad de asumir

compromisos econémicos.

5. ¢Considera que la empresa estd en la capacidad de asumir los
impuestos generados a partir de la implementacion de esta medida?

e Entrevistado 1: Si, estamos conscientes y contamos con liquidez

para hacerlo.

e Entrevistado 2: Si, considero que es una compafia soélida y

cumplida, en cuanto a la normativa tributaria no se exime de sus
obligaciones.

e Entrevistado 3: Sin duda, se han considerado todos estos

aspectos desde antes de la implementacion.
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Andlisis: Todos coinciden en que la empresa esta en capacidad de asumir

esa normativa con todas sus implicaciones, ya que la consideran una

compafia solida.

6. ¢ Considera usted que el personal de la empresa esta capacitado para la

aplicacion de esta normativa?

Entrevistado 1: Si, aunque hace falta informacién y capacitacion

para el personal involucrado en la aplicacion de la normativa.

Entrevistado 2: Si, la Norma Internacional de Contabilidad es

muy clara en cuanto a la disposicion del tratamiento contable que
se tiene que dar al activo durante el proceso de valuacién hasta
su registro final.

Entrevistado 3: Creo que si, tenemos formacién académica, un

poco actualizada mas, sin embargo, no mucha experiencia en la

practica.

Andlisis: El personal considera que si tiene las capacidades para

implementar esta normativa, a pesar de ser la primera vez que se aplica en

esta empresa.

7. (Existe en la empresa procedimientos o politicas referentes a la

revalorizacion de activos?

Entrevistado 1: No, nunca se ha hecho debido a que no se creia

necesario.

Entrevistado 2: No existen politicas o0 manual de procedimiento

respecto a este tema.

Entrevistado 3: No hay, es primera vez que desea hacerse.

Andlisis: Claramente se evidencia que no existen manuales establecidos

en la empresa, debido a que es primera vez que se implementa esta

normativa.
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8. ¢ Qué factores negativos considera que podrian afectar a la empresa con

la implementacién la NIC 16?

Entrevistado 1: Ma&s que un factor negativo serd un cambio

significativo ya que se deberéa estar constantemente actualizados
para aportar conocimientos en cuanto al tema contable de manera
gue la toma de decisiones aporte al curso de la compafia.

Entrevistado 2: No creo que haya algun efecto negativo por la

implementacion de la normativa, al contrario, se hace para
mejorar la situacion patrimonial y ver la realidad del valor de
mercado de los activos que posee la compaiiia.

Entrevistado 3: Creeria que no se podria medir si tuviese factores

negativos hasta su implementacién, ya que al momento de
registrar el avalu6é se podra visualizar los cambios en los estados
financieros, por lo cual se podria definir si el impacto en el

patrimonio representaria un aumento o disminucion.

Andlisis: Los colaboradores respondieron que no ven factores negativos

gue puedan perjudicar a la empresa por la implementacion de la NIC 16 en

los activos, por el contrario, es una normativa que hay que aplicarla, la cual

busca del mejoramiento de la informacion proporcionada en los estados

financieros.

9. ¢Si la compafiia presenta un incremento en el patrimonio debido a la

revaluacion de sus activos inmuebles cual seria la afectacion para los

accionistas de la empresa?

Entrevistado 1: Tendria méas valor en libros la empresa.

Entrevistado 2: Aumento del patrimonio.

Entrevistado 3: Incremento del valor de los activos.

Andlisis: Los entrevistados coinciden en que seria beneficioso para todos

ya que aumentaria el valor real de la empresa.
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Plan de mejoras

La propuesta se orienta a solucionar la problematica que se presenta en el

Supermercado Santa Maria S.A. al momento de aplicar la Norma

Internacional de Contabilidad 16 Propiedad planta y equipo en los activos

inmuebles. Analizando los aspectos mencionados en desarrollo de la

propuesta hemos establecidos la elaboracion del siguiente informe que nos

permitira analizar el impacto que tendria en el patrimonio neto la

revaluacion.

Para el desarrollo de la presente propuesta se han tomado en cuenta los

siguientes aspectos que forman parte de la técnica utilizada en la solucion

del problema planteado, detallamos a continuaciéon cinco preguntas y las

soluciones al problema:

Cuadro N° IV Plan de mejoras

. Qué? ,Quién? | ¢,Como? ¢Por que? | ¢(Dbénde? ;Cuando?
Andlisis de | Contador | Proponiendo Necesidad En el A cortoy
la y el politicas que de conocer | supermerc | mediano
informacion | analista permitan que el valor real | ado Santa | plazo.
contable en | contable. | el proceso de | de los Maria S.A.

base a los la revaluacion | activos

resultados de los activos | inmuebles

obtenidos searealizado |dela

después de de manera empresa.

la aplicacion ordenada,

de la sistematica y

normativa. clara.

Elaborado por: Villao Pluas Thalia del Rocié.
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INFORME DEL ANALISIS DE LA VALUACION DE LOS ACTIVOS
FIJOS TANGIBLES

Introduccioén

La importancia de tener activos fijos que pertenezcan a la propiedad planta
y equipo dentro de la empresa es la gestion que se puede realizar en base
al correcto control de estos ya que nos brinda la posibilidad de vigilar el
presente y programar el futuro de las inversiones del negocio. En nuestro
andlisis estos elementos representan el 29.73% del total del activo que se

muestra en el estado de situacion inicial.

Desarrollo
Aplicacion practica de la revaluaciéon de bienes inmuebles

Para el revalu6é de activos a exponer, tomaremos dos elementos de la
propiedad planta y equipo con mayor valor monetario como son los edificios
y terrenos. Se realizaran los calculos respectivos especificados en la NIC
16 y se analizara el efecto que causa la revaluacion al momento de ser
aplicada en un elemento de la propiedad planta y equipo, ademas del
tratamiento contable que se da para llegar a la revaluacion y el posterior

analisis del impacto que tiene en la cuenta patrimonio.

Procedimientos paralaaplicacion de revaluacion de bienes inmuebles

PROCEDIMIENTOS ACTIVIDADES A REALIZAR

1- Informacion contable sobre el valor en libros de la
propiedad planta y equipo que se va a valorizar

2.- Obtencién del informe del perito valuador

3.- Registro bajo NIIF, usando el método de eliminacion

4. Célculo de la Depreciacion del siguiente afio segun el
Modelo de Revaluacion aplicado

5.- Contabilizacién del impuesto diferido por revalué
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Revalu6 de edificio

Paso 1.- Informacién contable sobre el valor en libros de la propiedad

plantay equipo que se va a valorizar.

La empresa cuenta con un edificio, cuyo costo de adquisicion es de
USD170.000,00 su depreciacion acumulada es de USD 93.500,00 No

existe indicio de que el activo se haya deteriorado mas alla de la

normalidad.

Cuadro N° V Informacion del edificio a revalorizar

Vida

Depreciaci

N . Aho ... | Costo ) Depreciac | Depreciacié | Valor en
Descripcion del activo . . util . 6n P n acumulada .
Inicio (afios) Activo mensual | 10N anual libros
Edificios y otros
inmuebles (excepto
terrenos) 2007 20 |170,000.00| 708.33| 8,500.00| 93,500.00| 76,500.00

Informacién proporcionada por Dpto. Contabilidad

Calculamos el valor de depreciacion del edificio por afio de vida atil.

Depreciacion anual =

A= 170000 — 0
- 20

Costo de P.P.E — Valor residual

DA = $8.500,00 anual

Vida Util
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Cuadro N° VI Detalle de depreciacion acumulada.

ANOS DE VIDA UTIL VALOR
TRANSCURRIDOS DEPRECIADO
ANO 1 $ 8,500.00
ANO 2 $ 8,500.00
ANO 3 $ 8,500.00
ANO 4 $ 8,500.00
ANO 5 $ 8,500.00
ANO 6 $ 8,500.00
ANO 7 $ 8,500.00
ANO 8 $ 8,500.00
ANO 9 $ 8,500.00
ANO 10 $ 8,500.00
ANO 11 $ 8,500.00
DEP. ACUMULADA |$ 93,500.00
Proporcionado por el Dpto. Contable

Paso 2.- Obtencion del informe del perito valuador

Se contacta a un perito valuador certificado por el organismo de control el

mismo que detalla en su informe los siguientes datos.

De acuerdo con el informe del perito valuador este edificio tiene una vida
atil de 40 aflos. Tomando en cuenta que han transcurrido 11 afios desde su
compra y se estima que tiene una vida util de 29 afos, se considera que el
valor de mercado actual del edificio es de USD 206.155,45

Cuadro N° VIl Cuadro de informacién pericial

INFORMACION PERICIAL VALOR
Valor revaluado de edificio $ 299,655.45
Vida util actual en afios 29
Valor residual $0.00
Depreciacion acumulada $ 93,500.00

Calculamos del valor en libros.

Edificio $ 170,000.00
Depreciacion acumulada $ 93,500.00
Valor en libros $ 76,500.00
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Paso 3.- Registro bajo NIIF, usando el método de eliminacion

Calculamos de la revaluacion.

Valor en libros
Valor revaluado

Superavit por revaluacién

$ 76.500,00
$ 206.155,45

$ 129.655,45

Cuadro N° VIl Cuadro de informacién del reevalué

Valores libros Valor libros
antes de indice de |después de | Diferencia por
revaluacion revaludé |revaluacion registrar
170.000,00 458.123,22 288.123,22
0
93.500,00 269,48% 251.967,77 158.467,77
76.500,00 206.155,45 129.655,45

Elaboracion propia

Como lo indica la NIC 16 la compafia debe ajustar el valor en libros del

Edificio a su valor razonable.

Contabilizacion en libro diario

P/Registro de la Revaluacién del Edificio de la
empresa Mega supermercado Santa Maria

FECHA CONCEPTO DEBE HABER
31/12/2018 1
Avaluo - Edificios y otros inmuebles (excepto
terrenos) $288.123,22
Depreciacidon acumulada de propiedades,
planta y equipo S 158.467,77
Superavit por Revaluacion $ 129.655,45

TOTALES

$ 288.123,22

$ 288.123,22

Elaboracion propia
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Paso 4.- Calculo de la Depreciacién del siguiente afio segun el Modelo
de Revaluacién aplicado.

Calculo de la depreciaciéon del siquiente afio sequn el modelo de

revaluacion.

Depreciacion Anual desde el 12avo afio =

Depreciacion Anual desde el 12avo afio =

Nuevo valor del avaliio — Valor residual

129655.45
40

Depreciacion Anual desde el 12avo afio = $7203.08

Contabilizacion en libro diario

Vida Util restante

FECHA CONCEPTO DEBE HABER
31/12/2019 1
Gasto por Depreciacion Edificios $7,203.08
Depreciaciéon Acumulada P, Py E $ 7.203,08
P/Registro de la Depreciacion del cuarto afio
del Edificio.
TOTALES $ 7.203.08 $ 7,203.08

Paso 5.- Contabilizacién del impuesto diferido por revalud de edificio

FECHA CONCEPTO DEBE HABER
31/12/2019 1
Gasto por impuesto diferido $1.800,77
Pasivo por impuesto diferido por avalué $ 1.800,77
P/Registro del impuesto diferido por revalio
TOTALES $ 1.800,77 | S 1.800,77
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Revalu6 de terreno

Paso 1.- Informacién contable sobre el valor en libros de la propiedad

plantay equipo que se va a valorizar.

La empresa cuenta con un terreno, cuyo costo de adquisicion es de USD
90.000,00 su depreciacion acumulada es de USD 58.500,00 y su
depreciacién anual es de USD 4.500,00

Cuadro N° IX Cuadro de informacion del terreno a revalorizar

Descripcion | Afio | Vida util | Costo Depreciacion | Depreciacion | Depreciacion | Valor en
del activo Incio (afios) | Activo mensual anual acumulada libros
Terrenos | 2007 20 90.000,00 375,00 4.500,00 49.500,00 | 40.500,00

Informacion proporcionada por Dpto. Contabilidad

Calculamos el valor de depreciaciéon del edificio por afio de vida util.

Depreciacion Anual =

A 90000 — 0
N 40

Costo de P.P. E — Valor residual

DA = 4500.00 anual

Vida Util

Cuadro N° X Detalle de depreciacion acumulada.

ANOS DE VIDA UTIL VALOR
TRANSCURRIDOS DEPRECIADO
ANO 1 $ 4.500,00
ANO 2 $ 4.500,00
ANO 3 $ 4.500,00
ANO 4 $ 4.500,00
ANO 5 $ 4.500,00
ANO 6 $ 4.500,00
ANO 7 $ 4.500,00
ANO 8 $ 4.500,00
ANO 9 $ 4.500,00
ANO 10 $ 4.500,00
ANO 11 $ 4.500,00
DEP. ACUMULADA $  49.500,00

Proporcionado por el Dpto. Contable
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Paso 2.- Obtencion del informe del perito valuador

Se contacta a un perito valuador certificado por el organismo de control el

mismo que detalla en su informe los siguientes datos.

De acuerdo con el informe del perito valuador este terreno tiene una vida

util de 40 afos. Tomando en cuenta que han transcurrido 11 afios desde su

compra y se estima que tiene una vida util de 29 afios, se considera que el

valor de mercado actual del edificio es de USD 121500.00

Cuadro N° Xl Informacion pericial

INFORMACION PERICIAL VALOR
Valor revaluado del edificio $121.500,00
Vida atil actual en afios 29
Valor residual $ 0,00
Depreciacion acumulada $ 49.500,00

Elaboracién propia

Calculamos del valor en libros.

Terrenos $ 90.000,00
Depreciacion acumulada $ 49.500,00
Valor en libros $ 40.500,00

Paso 3.- Registro bajo NIIF, usando el método de eliminacién

Calculamos de la revaluacion.

Valor en libros $ 40.500,00
Valor revaluado $ 121.500,00
Superavit por revaluacién $ 81.000,00
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Cuadro N° Xll Informaciéon del revalué

Valor libros
Valores libros antes de | indice de |después de | Diferencia por
revaluacion revalué |revaluacion registrar
90.000,00 270.000,00 180.000,00
o)

49.500,00 300,00% 148.500,00 99.000,00
40.500,00 121.500,00 81.000,00

Elaboracion propia

Calculamos el valor razonable.

Nuevo costo histérico $121.500,00

Depreciacion acumulada $ 49.500,00

Valor en libros $72.00000 _valor

razonable

Como lo indica la NIC 16 la compafia debe ajustar el valor en libros del

terreno a su valor razonable.

Contabilizacion en libro diario

FECHA CONCEPTO DEBE HABER
31/12/2019 1

Avallo — Terrenos $ 180.000,00
Depreciacién acumulada de propiedades,
planta y equipo S 99.000,00
Superavit por Revaluacion S 81.000,00

P/Registro de la Revaluacion del Terreno de la

empresa Mega supermercado Santa Maria

TOTALES $ 180.000,00 | $ 180.000,00

Elaboracion propia
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Paso 4.- Calculo de la Depreciacion del siguiente afio segun el Modelo

de Revaluacién aplicado.

Calculo de la depreciaciéon del siquiente afio sequn el modelo de

revaluacion.

Nuevo valor del avaliio — Valor residual

Depreciacion Anual desde el 12avo afio =

Depreciacion Anual desde el 12avo afio =

Depreciacion Anual desde el 12avo afio = $4500.00

Contabilizacion en libro diario

180000.00

Vida Util restante

FECHA CONCEPTO DEBE HABER
31/12/2019 1
Gasto por Depreciacion Terreno $4.500,00
Depreciacion Acumulada P, Py E $4.500,00
P/Registro de la Depreciacion del cuarto afio del
Terreno.
TOTALES $ 4.500,00 | $ 4.500,00

Paso 5.- Contabilizacién del impuesto diferido por revalud de terreno

FECHA CONCEPTO DEBE HABER
31/12/2019 1
Gasto por impuesto diferido $1.125,00
Pasivo por impuesto diferido por avalué S 1.125,00
P/Registro del impuesto diferido por revaltio
$
TOTALES 1.125,00 $ 1.125,00
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Estado de situacion inicial ya aplicada la revaluacion de bienes
inmuebles

RAZON SOCIAL: MEGA SANTAMARIA S.A. CORREO ELECTRONICO
DIRECCION COMERCIAL: Samuel Cisneros y av. Nicolas Lapentti Panorama TELEFONO: 042598830
RUC: 1792060346001 ANO: 2019
FECHA DE LA JUNTA QUE APROBO ESTOS ESTADOS FINANCIEROS (DD/MM/AA):
ESTADO DE SITUACION FIANCIERA Analists
ACTIVO 107.441.007,80| 100%
ACTIVOS CORRIENTES
EFECTIVO EQUIVALENTE AL EFECTIVO 33.460.538,35
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES 9.047.360,74
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES 598.318,86
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 87.557,98
INVENTARIOS 21.202.440,66
GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 1.154.861,75)
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 65.551.078,34|
ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDADES,PLANTA Y EQUIPO
TERRENOS 90.000, 00} 0,08%
EDIFICIOS Y OTROS INMUEBLES (EXCEPTO TERRENOS) 170.000,00] 0,16%
REAVALUO - Terrenos 81.000,00 0,08%
REAVALUO - EDIFICIOS Y OTROS INMUEBLES (EXCEPTO TERRENOS) 129.655,45| 0,12%
MAQUINARIA, EQUIPO, INSTALACIONES y ADECUACIONES 20.125.114,79
CONSTRUCCIONES EN CURSO Y OTROS ACTIVOS EN TRANSITO 265.494,81
MUEBLES Y ENSERES 4.078.894,89
EQUIPO DE COMPUTACION 2.883.866, 86
VEHICULOS, EQUIPO DE TRANSPORTE Y CAMINERO MOVIL 690.836,77
OTRAS PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 98.730,15
(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO -15.381.310,75| -14,32%
(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO - REAVALUO EDIFICIO -158.467,77 -0,15%
(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO - REAVALUO TERRENO -99.000,00 -0,09%
OTROS 9.688.555,90
(-) AMORTIZACION ACUMULADA DE ACTIVOS INTANGIBLES -4.544.848, 65|
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 41.889.929,46
PASIVO 77.332.129,77 100%
PASIVOS CORRIENTES
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES CORRIENTES 42.939.666, 33
OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES 2.853.041, 80|
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS - CORRIENTES 5.737.528,26
PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS
PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO 1.649.384,05|
OBLIGACIONES CON EL IESS 386.486, 24
OTROS PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 1.415.305,67
PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS
ANTICIPOS DE CLIENTES 373.014,33
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 55.354.426,68
PASIVOS NO CORRIENTES
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS - NO CORRIENTES 17.440.596, 63|
RESERVA POR DONACIONESPASIVO POR IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO 70.883,44;
PASIVOS NO CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
JUBILACION PATRONAL 3.289.358,05
DESAHUCIO 986.608, 89
PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS 187.330,31]
PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS POR REAVALUO 2.925,77
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 21.977.703,09
PATRIMONIO 46.677.757,94
CAPITAL
CAPITAL SUSCRITO Y/O ASIGNADO 11.288.400,00]
RESERVAS
RESERVA LEGAL 5.644.200,00
RESERVA FACULTATIVA 172.535,71]
RESULTADOS ACUMULADOS
UTILIDADES ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERIORES 21.183.208, 20
(-) PERDIDAS ACUMULADAS DE EJERCICIOS ANTERIORES -11.163,32
RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF 590.301,00
UTILIDAD DEL EJERCICIO 6.827.614,35
OTROS RESULTADOS INTEGRALES ACUMULADOS
GANANCIAS Y PERDIDAS ACTUARIALES ACUMULADAS 772.006,55
SUPERAVIT POR AVALUO DE INMUEBLES 210.655,45 0,17%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 124.009.887,71 100%
DECLARO QUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON EXACTOS Y VERDADEROS.
LOS ESTADOS FINANCIEROS ESTAN ELABORADOS BAJO NIIF
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL FIRMA CONTADOR
NOMBRE: NOMBRE:
Cl / RUC: RUC:
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Politicas para la revaluacion de activos

e Se considerard para la revaluacion de activos un periodo de 5 afios a

partir de la aplicacién de este proceso.

e Se realizard andlisis detallado de la informacion real de los activos fijos.

e Se tomara como valor actual el resultante de un informe de un perito

evaluador para conocer precios o costos que se dan en el mercado local

y regional, sirviendo de base para emitir un juicio cobra el costo real del

bien.

e Reportar estados financieros de calidad a valor razonable y confiable

para los usuarios.

e Elaboracion y presentacion de los estados financieros con imagen fiel y

cumplimiento de la NIC 16

FLUJOGRAMA DEL PROCESO DE REVALORACION DE ACTIVOS

No existe modificacion

NO
lg—<

Revaluacion

Se realiza el asiento
de actualizaciondel
valor real del activo

Ajuste al
sistema
contable

v SI

Modificacién de
asientos contables

v

Reajustes del valor en
libros del activo

v

Modificaciones en los
estados financieros

si

Inicio
v
Toma fisica de activos fijos

v

Se determina
el valor actual
para
considerar la
revaluacion

Envio del detalle a la
direccion para
aprobacion

> Fin

>

si

Depreciacion

Existe obsolescenciao
deterioro
T

X,

Dar de

baja el

activo
?

v NO

Valor en libros se
mantiene

Flente: Elaporacion propia
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Informe

Caso: Revaluacion de Activos, Bienes inmuebles del Mega Santa
Maria

El supermercado Santa Maria ubicado en el Canton Duran, en la Provincia
del Guayas y se dedica a la venta al mayor y menor de productor para el
consumidor, en este se presenta un inconveniente al momento de evaluar
su situacion financiera real puesto que al momento de la adquisicién de los
activos (edificio y terreno) se pag6d un valor por debajo del valor real de
dicho activo inmueble, por lo que se hace necesaria una revision de para
aplicar la Norma Internacional de Contabilidad NIC 16 para estimar el precio

actual y poder aumentar el patrimonio de la empresa.

Para esto se requirid la ayuda de un perito experto quién luego de una
evaluacion minuciosa, aplicando técnicas y herramientas de su dominio,
pudo determinar el valor que tiene hoy dia el edificio y el terreno donde
opera el supermercado. Como era de esperarse, el valor actual del edificio
es superior al valor inicial por lo que se requiere aplicar la NIC 16 que es la
normativa internacional que rige el proceso contable para esta la
revaluacion de activos y para lo cual se necesita realizar los ajustes
contables apropiados para mostrar a los socios, accionistas informacién

real y veridica de los activos de la compaiiia.

El supermercado Santa Maria, al aplicar esta normativa busca conocer el
valor actualizado de sus activos, especificamente del edificio y terreno, de
igual manera el impacto que tendr4 esta revaluacion dentro de su
patrimonio y sus estados financieros, para atraer inversionistas y

mantenerse al dia.

Con el objetivo de obtener informacién de la empresa se entrevistaron a las

personas relacionadas al proceso contable; Gerente Financiero, Contador
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y Analista Contable, esto arrojo informacion relevante ya que el personal
desconocia la aplicacién de la NIC 16, por lo que se procedié a elaborar
una propuesta en el cual se describe paso a paso, como debe realizarse
dicho procedimiento a través de un flujograma, y también se establecen las

politicas que regiran el proceso.

Luego de una revisibn documental de los estados financieros se pudo
realizar los ajustes contables para el incremento del valor del edificio,

considerando los siguientes aspectos y ajustes:

e Calculo del valor de depreciacion del edificio por afio de vida util.
e Célculo la depreciacién acumulada hasta el onceavo afio antes de
aplicar la revaluacion.
e Célculo del valor en libros.
e Calculo de la revaluacion.
e Célculo de la Depreciacion del siguiente afio segun el Modelo de
Revaluacion aplicado.
e Calculo del valor razonable
e Célculo de la depreciacién en base al revalud
e Contabilizacion en libro diario
Luego de este proceso se pudo concluir que el valor del inmueble sujeto a
la aplicacién de la norma NIC 16 tuvo un incremento en su valor de un 11%
por lo que el ajuste contable ha favorecido a la empresay a los socios puesto
gue refleja una empresa mas sdlida y con un patrimonio mayor, lo que podria
afectar positivamente en la capacidad de endeudamiento y el acceso a
créditos y claramente el manejo apropiado de los recursos con los que

cuenta la empresa.

69



Conclusiones

Se logra fundamentar desde la teoria de la contabilidad general el
proceso de Revalorizacion de los Activos Fijos tales como terreno,
edificios y el efecto que causa en el Patrimonio neto.

Se realiz6 un diagndstico de la situacion actual del proceso contable
de los Activos Fijos Tangibles tales como terreno, edificios, que
permiten proponer el procedimiento para establecer mejoras en la
contabilizacion del revaluo.

Se concluye con el proceso detallado de la implementacion del
resultado del analisis de la revalorizacion de los Activos Fijos
Tangibles tales como terreno, edificios donde se establece la
afectacién del patrimonio del Supermercados Mega Santa Maria
S.A.
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Recomendaciones

Se recomienda la aplicacion de la NIC16 por medio de las politicas
y procedimientos establecidos para con la finalidad de realizar

eficientemente el proceso.

Mantener actualizado el sistema contable para la emisién de estados

financieros reales.

Disefiar un programa de capacitacion al personal involucrado en la
aplicacion de la NIC 16

Realizar periddicamente controles para la evaluacion de los
procesos, politicas y funciones, para identificar fallas y proponer

mejoras.
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AVALUO DE BIEN INMUEBLE

LOCAL 17 DE SANTA MARIA
Ave. Samuel Cisneros y Ave.
Nicoléds Lapentti
Ciudad de Duran
Cantén Durdn
Provincia del Guayas

Solicitado por:
MEGA SANTA MARIA

Ing. Enrique Pita Garcia
SC-RNP-2 087
PA-2003-459
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1. INFORMACION BASICA:

1.1 TIPO DE
INMUEBLE Y
UBICACION:

1.2 VOCACION Y
VECINDARIO:

1.3 SERVICIOS
URBANOS:

Se ha solicitado se practique la inspeccién y avalio del local
comercial Mega Sanid Maria ubicado con frente a la avenida
Samuel Cisneros, a poca distancia de su interseccién con la
avenida Nicolas Lepentti, que es la calle de acceso al puente
que une Diran con Guayaquil, en la ciudad de Durdn.

Este local forma una sola unidad con otro dispuestos en el
edificio vecino, alquilado, con el que tfiene sus instalaciones y
equipamientfo integrados.

Las coordenadas geogréficas de su ubicacion son:

LATITUD: -2,16495 (SUR) LONGITUD: -79,04464 (OESTE)

El sector en el que se ubica este local comercial es de gran
movimiento comercial en la poblacién, en el que se ubican
negocios de todo fipo, tales como farmacias, ferreterias, una
sala de juegos, restaurantes, panaderias y almacenes de
electrodomeésticos.

Los edificaciones son de consfruccidon antigua, econémicas,
de nc mas de ires planias alfas, algunas de éstas en malas
condiciones de mantenimiento.

Su infraestructura urbana es completa, con redes de
distribucién de fluido elécirico, telefénicas, de agua potable,
de alcantarillade de aguas servidas y de aguas lluvias, en muy
buenas condiciones de servicio.

La avenida Samuel Cisneros cuenta con pavimento de
hormigén asféltico, con sus respectivos bordillos y aceras.

2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
2.1 CARACTERISTICAS TERRENO:

GENERALES:

Se trata de solar #03 de la manzana “P“, el mismo que es de
forma regular y topografia plana, con una cabida de 300,00
m2y comprendido denfro de los siguientes linderos y medidas:

Norte: 30,00 m Solar # 1.024A
Sur: 30,00 m Solar #22
Este: 10,00 m Calle publica
Qeste: 10,00 m Calle publica

EDIFICACION:

Se trata de un edificio compuesto de planta baja y dos plantas
altas, con la siguiente distribucion intermna:

Planta bgja: Un solo ambiente que se infegra a la sala de
exhibicion y ventas dispuesta en la planta baja
del edificio vecino, alquilado.

1° planta: Sin divisiones interiores, en el gue se ubican un dreg
de bodega, un érea de procesos con una cdmg
de frio y los equipos de airea acondicionado.

2° planta: Divisiones de cuartos, sin terminar,

Ing. Enrique Pita Garcig
SC-RNP-2 08
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3. AVALUOS:

3.1 CRITERIOS
GENERALES PA_RA
LA VALORACION:

3.2 AVALUO DE
REPOSICION:

Informe EPG #035/2018

12/07/2018

3de6

Su drea de construccién es de 770,46 m2 y sus principales
especificaciones técnicas son las siguientes:

Estructura: Hormigdn armado.

Paredes: De mamposteria, enlucidas y pintadas en las
dos primeras plantas y en gris en la segunda
planta.

Sobrepisos: En drea de exhibicion y ventas baldosas de

granito, de 30x30 cm; cerdmica en Ia
primera  planta, en diferentes formatos;
enlucida y paletada en la segunda planta.

Cubierta: De planchas galvanizadas, fipo steelpanel, con
estructura de perfiles meidlicos.
Ventanas: Mamparas grandes de aluminio color negro y

vidrio bronce, corredizas; en planta bagja
mampara de de perfiles de aluminio y vidrios
fijos, con cortinas enroliables.

Tumbados: Enlucidos y pintados.
Instalaciones: Empotradas.
Banos: Piezas nacionales, estandar.

Recubrimientos: Zécalos de cerdmica en banos.
Equipamiento:  Aire acondicionado central en el drea de
exhibicién y ventas, con ductos vistos.

e E| avalio comercial de un inmueble se entiende como el
valor que un comprador estaria dispuesto a pagar de
contado, y un vendedor a recibir, por una propiedad, como
justo y equitativo, de acuerdo a su locadlizacion,
caracteristicas generales y potencial ufilizacién, actuando
ambas partes libres de foda necesidad o urgencia.

De conformidad con lo que establece el ANEXO No 1,
VALUACION DE INMUEBLES, de la Resolucidn JB-2014-3091 de
la Junta Bancaria el inmueble deberd ser analizado
mediante los enfoques de costo, de ingresos y de mercado,
considerando en su  aplicaciéon aquellos factores ©
condiciones particulares que influyan o puedan influir
significativamente en los valores, razonando y ponderando los
resulfados de la valuacion por los enfoques en funcién de las
caracteristicas y destino del inmueble.

Si por alguna circunstancia plenamente fundamentada,
algin enfoque de valuacién no pudiese aplicarse, esto
deberad indicarse en el avallo, ya sea en las limitaciones al
propio avaldo o bien, en las declaraciones del mismo.

e TERRENO:
Considerando la ubicacién de esta predio en un sector de

buena actividad comercial podemos asumir gue su avaly
unitario es de, por lo menos, $ 405,00 c/m2.

Ing. Enrique Pita Gargtia
SC-RNP-2/087
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3.3 VIDA UTIL:

TEM

TERRENO
EDIFICACION
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o EDIFICACION Y OBRAS CIVILES:

Para establecer el avallo de un inmueble debemos partir
estimando su costo de consfruccidén a precios actuales y le
aplicamos un Factor de Depreciacién, aplicando la férmula de
Ross-Heidecke, la missma gue combina las correspondientes a
sus anos de servicio y la relacionada a sus condiciones de
conservacién, mediante la aplicacion de la férmula siguiente:

FD ={1-(E/VUN)4} x C

Enla que:
FD FACTOR DE DEPRECIACION
E Vida consumida

VUT  Vida Util total
c Estado de conservacién y/o mantenimiento de
acuerdo a la fabla de Ross-Heidecke

El factor C se establece a partir del cuadro siguiente:

(& FACTOR CRITERIO

10 1,000 Nuevo

9 0,990 Nuevo

8 0.975 Regular

7 0,920 Regular

6 0,820 Reparaciones sencillas

5 0,660 Reparacionss sencillas

4 0,470 Reparaciones importantes
3 0,250 Reparacionss importantes
2 0135 En desecho

Para la aplicacién de la férmula indicada tenemos los
siguientes datos:

o Vida (til pasada: 11 anos
o Vida dtil total: 40 anos
o Vida remanente: 29 anos

o Coeficiente de mantenimiento: 0.66
El Factor de Depreciacién es:
FD = {1-(11/40)'4} x 0,66 = 0,5517
El avallio de reposicidn de este inmueble es:
AEQEA VALOR UNITARIO FD VALOR TOTAL

ddlares/m2 dolares
300,00 405,00 121.500,00
770,46 48500 0,5517 206.155,45 /
TOTAL 327.655,45,/

Son: TRESCIENTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO 45/100

DOLARES.

3.4 AVALUO
COMERCIAL:

Para establecer el valor comercial de un inmueble a partir de
su costo actual, aplicamos a este el Factor de Comercializagié
determinado por las Tablas de Herweet,

Ing. Enrique Pita Garcia
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Este factor combina la Condicién de la Oferta con la Condicion
de la Demanda, que en un momento determinado se aplica a
un Bien Inmueble, dependiendo de Ias condiciones de oferta y
demanda del segmento inmobiliario del mercado especifico
del bien analizado, de conformidad con la tabla siguiente:

COEFICIENTEDE ~ CONDICION COEFICIENTE DE

OFERTA DEMANDA
1,65832 EXIGUA 0,60302
1,44224 ESCASA 0.69337
1,26493 BAJA 0,79056
1,11804 MODERADA 0.89443
1,00000 BALANCEADA 1,00000
0,89443 REGULAR 1,11804
0,79056 ALTA 1,26493
0.69337 CONSIDERABLE 1,44224
0,60302 EXCESIVA 1.656832

Para efecto de estimar este avalldo debemos tener presente
que en el sector en el que se ubica esta inmueble la oferta de
edificios de inmuebles de caracteristicas similares es BAJA y la
demanda ESCASA.

En consecuencia de lo anterior tenemos el siguiente Factor de
Comercializacion:

COEFICIENTE DE COEFICIENTE COEFICIENTE DE
OFERTA PROMEDIO DEMANDA
BAJA 1,26493 0,97915 ESCASA 0.69337
De donde el Valor Comercial de esta propiedad seria:
AVALUO DE REPOSICION FACTORDE VALOR COMERCIAL
COMERCIALIZACION
$ 327.655,45 0,97915 $ 320.823,83
TOTAL $320.823,83 /

RESCIENTOS MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES 83/100 DOLARES.

ayaquil, julio 12 def2Q,

Ing. Enrique Pita Garcia
SC-RNP-2 087
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1. Vistas parcial del area de exhibicién y ventas en la planta baja:
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