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RESUMEN

El Comercial “Amy” dedicada a la compra y venta de materiales para
zapatillas ubicado en la ciudad de Guayaquil se plantea desde la
gerencia si invertir o no en un activo con un costo significativo. En
consecuencia, esta investigacion se enfoca como objetivo en
analizar la pre-factibilidad desde la perspectiva financiera para
establecer la viabilidad de la empresa en la inversién de la compra de
un local. Por lo tanto, como enfoque de investigacion se lo realizé de
forma mixta es decir cuantitativa y cualitativamente, ya que tuvo un
alcance descriptivo de la situaciéon financiera en el cual determind
por medio de los flujos de caja proyectados un VAN de $ 15.583,62,
una TIR de 18,19 % un beneficio/costo de $ 1,21 y como periodo de
recuperacion tres afios dos meses. Por lo cual de acuerdo a los
resultados obtenidos en el estudio los indicadores muestran que la
propuesta de inversion es viable, por lo que Comercial “Amy” puede
poner en marcha dicha propuesta.

ESTUDIO DE INVERSION || FINANCIAMIENTO || VAN-TIR-B/C
PREFACTIBILIDAD - PAYBACK

Vi
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ABSTRACT

The Commercial "Amy" dedicated to the purchase and sale of
materials for shoes located in the city of Guayaquil is raised by
management whether or not to invest in an asset with a significant
cost. Consequently, this research focuses on analyzing the pre-
feasibility from the financial perspective to establish the viability of
the company in the investment of the purchase of a store. Therefore,
as a research approach it was carried out in a mixed way, that is to
say quantitatively and qualitatively, since it had a descriptive scope
of the financial situation in which it determined through the projected
cash flows a NPV of $ 15,583.62, an IRR of 18.19% a benefit / cost of $
1.21 and a recovery period of three years two months. Therefore,
according to the results obtained in the study, the indicators show
that the investment proposal is viable, so that the Commercial "Amy"
can implement this proposal. It should be noted that this study has
been used for.

STUDY OF PRE- INVESTMENT FINANCE VAN - TIR - B/C
FEASIBILITY - PAYBACK

Vii
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CAPITULO |

EL PROBLEMA

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Ubicacién del problema en un contexto

En la actualidad las empresas de éxito empiezan una inversion realizando
un estudio de factibilidad que es el permite establecer los factores
financieros que inciden en el momento de considerar la viabilidad y
proceder a determinar el presupuesto del seleccionado. Durante este
proceso es que se realizan los estudios de riesgo, el analisis del mercado,
la recopilaciéon de la informacion técnica, financiera todo esto se lo hace

de acuerdo a los afios que va a durar la inversién (Delgado L. , 2012).

Por lo cual, en este lapso de preparacion del proyecto y analisis de los
factores, es necesario exponer algunas variantes puesto que por medio
de esta se examinan los valores relativos de los indicadores que proveen
informacion sobre la factibilidad del proyecto. Estos indicadores son: la
tasa interna de retorno (TIR), el valor actual neto (VAN), en algunas
ocasiones estos son usados como complemento del van social y el
costo/beneficio (Delgado R. , 2012).

Por otra parte, la pre-factibilidad, es el analisis de una idea donde uno
estudia todas las ventajas y desventajas que puede tener un proyecto
para asi determinar si es viable convertirla en proyecto. Dicho de otra
forma, cuando se elabora el estudio, se decide sobre los aspectos
principales de la idea y se empiezan a analizar diferentes variables para

determinar si los analisis demuestran o no viabilidad, de ser el caso de



gue exista dicha viabilidad el proyecto se puede llevar a cabo (Granizo S,
Granizo L y Tapia , 2017) .

La micro empresa Comercial “Amy” con ruc 09162157340001, ubicada en
el centro de la ciudad de Guayaquil, se dedica a la compra-venta al por
mayor y menor de materiales para zapatillas, en dicha micro empresa
existe la necesidad de adquirir un local puesto que el negocio ha crecido y
tiene que expandirse, por esta razén estan validando la posibilidad de
poder comprar un local, por lo cual se requiere realizar un estudio de pre-

factibilidad que permitan medir estos factores financieros.
Situacion conflicto

Comercial “Amy” es una micro empresa dedicada a la compra-venta al por
mayor y menor de materiales para zapatillas, esta ubicada en el centro de
la ciudad de Guayaquil. En estos momentos con tanta demanda en el
mercado del calzado, Comercial “Amy” se cuestiona si es una buena
alternativa de inversion inmobiliaria el comprar un local, aunque la

empresa desconoce cudles son los riesgos que tendria dicha inversion.

Por lo tanto, lo que se busca con esta investigacion es hacer un estudio
detallado de los factores financieros necesarios para determinar si es
viable la compra de un local. Por esta razon, se debe de realizar una
evaluacioén técnica y financiera en la cual se va a analizar los flujos de
caja y ratios financieros como la Tasa Interna de Retorno (TIR), Valor
Actual Neto (VAN), analisis Costo / Beneficio y Pay-back, todo esto
proyectado a cinco afios para de esta manera sustentar la factibilidad o no
de la inversion para luego proceder a la toma de decisiones (Delgado R. ,
2012).

Delimitacion del problema

Campo: Financiero

Area: Pre-factibilidad financiera



Aspecto: Factores, viabilidad, compra

Contexto: Comercial Amy

Provincia: Guayas

Canton: Guayaquil

Periodo: 2018

Formulacién del problema

¢,Cuadles son los factores financieros que inciden al momento de
considerar la viabilidad en la compra de un local para el Comercial “Amy”,

ubicado en el centro de la ciudad de Guayaquil, periodo 2018?

Variables de la investigacion

Variable Independiente: Factores financieros

Variables Dependiente: Viabilidad

Evaluacion del problema

Delimitado: Porque se estructura la formulacion del problema
estableciendo como contexto al Comercial “Amy” y se determina el tiempo

al periodo fiscal 2018.

Claro: Esta investigacion esta redactada aplicando todas las normas y
técnicas del lenguaje lo que lo convierte en un documento de facil

comprension.

Evidente: Muestra la necesidad de la presente investigacion de realizar
un estudio exhaustivo de los factores financieros para asi determinar si es

viable la compra de un local para Comercial “Amy”.



Concreto: Toda la informacién que contiene ese estudio es la necesaria
para poder realizar el estudio de pre- factibilidad financiera para la compra

de un local.

Factible: Este proyecto es factible porque contamos con la aprobacion

del gerente y duefio del local.

Original: En el estudio de pre-factibilidad financiera se busca informacion
realizada a diferentes fuentes, en el cual se encontré6 numerosos estudios
interesantes similares, pero para el contexto donde se realiza la

investigacion es la primera vez y eso lo hace original.
OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
Objetivo general

Realizar un estudio de pre-factibilidad financiera mediante el calculo de la
tasa interna de retorno (TIR), valor actual neto (VAN) y Pay-back para
establecer la viabilidad financiera de la compra de un local para la micro

empresa Comercial “Amy”.
Objetivo especificos

1. Analizar desde la teoria financiera la pre-factibilidad financiera
como instrumento para apoyar la toma de decisiones.

2. Estudiar los factores financieros necesarios al momento de tomar
decisiones de inversién e identificar cuales son sus costos y
beneficios.

3. Desarrollar un analisis financiero para determinar si es factible o no

la inversion en dicho activo.
JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Ante la necesidad que tiene la microempresa Comercial “Amy” de realizar

la compra de un local, se llevara a cabo un estudio de pre-factibilidad



financiera; en la cual conocera su situacioén actual y los costos en los que
se incurriran a la hora de comprar, de esta manera se puede determinar si
es viable o no, con dicho estudio se puede establecer la viabilidad
econdmica y financiera y a su vez saber cuales son los factores

financieros relevantes para considerar dicha inversion.

No obstante, es importante considerar la inversion ya que la micro
empresa tiene la necesidad de adquirir un local para de esta manera
fomenten la expansion innovacion y desarrollo, a su vez favorece a la
sociedad puesto que se puede ofrecer nuevas fuentes de trabajo, cabe
recalcar que es una decision que no se la puede tomar a la ligera y que se
requiere de un andlisis técnico y financiero que evallen la viabilidad y

factibilidad respectivamente, para tomar la mejor decision.

La finalidad de esta investigacion es realizar el estudio de pre-factibilidad
financiera para reunir la informacion necesaria y asi poder saber cuales
son las mejores alternativas de inversion, a la vez que permite tomar

decisiones oportunas para lograr el objetivo deseado.

Este estudio de pre-factibilidad financiera se lo llevara a cabo por medio
de calculos de la tasa interna de retorno, Valor actual neto y payback, de
esta manera se establecerd la viabilidad financiera que tiene la compra

del local.

La relevancia social del presente estudio se mide dentro del marco del
Plan Nacional del Buen vivir 2013-2107 y especificamente en el objetivo
gue busca garantizar el trabajo digno en todas sus formas al reconocer
que la supremacia del trabajo humano sobre el capital es incuestionable.
En prospectiva, este trabajo apunta a la realizacion personal de los
empleados de la microempresa Comercial “Amy”, como un mecanismo de
integracion social y de articulacion entre la esfera social y la economia

(Secretaria  nacional de  planificacion 'y desarrollo, 2013).



CAPITULO I

MARCO TEORICO

FUNDAMENTACION TEORICA

Antecedentes histéricos

La historia de la contabilidad se remonta desde la existencia de las
tablillas de barro, que fue aproximadamente hace unos 7000 afos, a lo
largo de este periodo se han presentado tres sucesos que marcaron su

evolucion.

El primer suceso fue en 1494, cuando Fray Luca Pacioli fue el primero en
considerar el concepto de la partida doble o dual, que se basa en que las
transacciones econdmicas impactan doblemente en la situacion financiera
de las empresas. Esto se debe a que por un lado incrementas los bienes
o derechos o bien disminuyes obligaciones y por otro lado registras la
fuente de recursos para realizar lo anterior. Cabe destacar que él fue el
primero que sentd las bases de la contabilidad (Guajardo y Andrade,
2008).

De igual forma como dicen Guajardo y Andrade (2008) el segundo suceso
fue en 1930, cuando en estados unidos se gener6 una de las peores
catastrofes financieras; conocida como la gran depresiéon. Como
consecuencia de este suceso quebraron muchas empresas, fue a causa
de esto que reformaron las leyes e instituciones de supervision financiera,
asi como las normas bajo las que se elabora toda la informacion
financiera; de esta manera se protege a los inversionistas y se evita

futuros episodios de inestabilidad; logrando asi que la contabilidad retome



gran impulso, y pueda garantizar transparencia y rendicion de cuentas en

las operaciones financieras (p.3).

Posteriormente en 1932 y buscando una alternativa de las catastrofes
financieras que describen Guajardo y Andrade, Fitzpatrick fue el primero
que por medio del estudio de los ratios determinaba el nivel de solvencia,
para de esta forma predecir o evitar el fracaso financiero, esta es la
llamada fase descriptiva que consistia en realizar estudios empiricos para
demostrar que conforme se acercaba el fracaso financiero los ratios

financieros se iban volviendo mas desfavorable (Ibarra, 2009, p. 16).

Segun Guajardo y Andrade (2008) el tercer suceso mas importante fue en
el afio 2002 ya que existieron numerosos fraudes financieros lo que
ocasiono escandalos en compafias estadounidenses por distorsionar
cantidades claves de su informacion financiera. Pasado esto los
estadounidenses aprendieron a reforzar la calidad de la informacion
financiera y a garantizar la correcta administracion de las sociedades
publicas todo esto lo hicieron mediante un cambio radical en la forma de
administrar haciendo énfasis en las responsabilidades y competitividad de
los directivos y fijando nuevas exigencias de informacion y transparencia

de la misma (p. 4).

Frente a la problematica de los fraudes se buscan alternativa de solucion
y aparece Lizarraga (1996 citado en lbarra, 2009) quien tiene como
principal objetivo el examinar que tan eficaz eran las herramientas para el
analisis descriptivo. Por lo cual incluyo los ratios en los primeros estudios
financieros. Desde finales de los siglos XIX hasta los afios treinta se
mencionaba la capacidad de los ratios para pronosticar la falta de liquidez
a corto plazo, aunque este luego quedara en segundo plano porque
después se empez0 a centrar en el fracaso financiero pero a largo plazo o

falta de rentabilidad y esta etapa fue llamada etapa predictiva (p. 16).



Antecedentes referenciales
Contabilidad financiera

Segun Guajardo y Andrade (2008) se la conoce como contabilidad
financiera debido a que expresa en términos cuantitativos y monetarios
las transacciones que realiza una entidad, asi como determinados
acontecimientos econdémicos que le afectan, con el fin de proporcionar

informacion Gtil y segura a usuarios externos para la toma de decisiones
(p. 18).

Segun Romero (2010) la contabilidad financiera es un medio a través el
cual diversos interesados, pueden medir, evaluar y seguir el progreso,
estancamiento o retroceso en la situacion financiera de las entidades, a
partir de la lectura de los datos econdmicos y financieros de naturaleza
cuantitativa, recolectados, transformados y resumidos en informes
denominados estados financieros, los cuales, en funcién de su utilidad y
contabilidad, permiten tomar decisiones relacionadas con dichas

empresas (p. 73).

En conclusion, con la contabilidad financiera se puede saber en todo
momento la real situacion financiera de la empresa, desde el momento de
la apertura hasta el cierre de la misma. Esto ayuda a comercial “Amy” a la
hora de realizar el estudio de viabilidad puesto que de esta manera con la
informacion obtenida se puede ver si la empresa va progresando o esta
obteniendo resultados negativos, para a partir de dicha informaciéon la
directiva pueda tomar mejores decisiones. Otro punto muy importante es
gue por medio de ella se puede mantener un orden en todos sus ingresos

y egresos.
Objetivo de Contabilidad Financiera

‘La informacién financiera tiene como objetivo generar y comunicar

informacion util de tipo cuantitativo para la oportuna toma de decisiones



de los diferentes usuarios externos de una organizacion econdmica”
(Guajardo y Andrade, 2008, p. 34).

“El objetivo de la informacién financiera contenida en los estados
financieros no es solo proporcionar informacion, sino que sea de utilidad

para la toma de decisiones (...)" (Romero, 2010, p. 73).

Por lo tanto, se deduce que el objetivo de la contabilidad financiera
es recopilar toda la informacion util con el fin de conocer los
resultados que tiene la empresa y todos sus movimientos para de
esta manera poder tomar las mejores decisiones ya sean de
inversion, de préstamos o para el simple hecho de saber la situacion

en la que se encuentra la empresa.

Factores financieros

Los factores financieros parten de las matematicas financieras, En las
matematicas financieras es posible manejar cualquier operacién, evaluar
diversas alternativas de inversién. Tanto los pagos como los ingresos
efectuados en la empresa son fundamentales para el fortalecimiento de la
institucion, razén por la cual deben ser evaluados constantemente con el
objeto de determinar el impacto que producen en el entorno empresarial,
realizar proyecciones financieras y estudios de nuevos proyectos (Aching,
2006, p. 110).

Asimismo, Aching (2006) expresa que, para este cometido, los factores
financieros son de mucha utilidad y aplicacion. Sirven para solucionar
multiples problemas financieros referidos al monto compuesto,
anualidades vencidas y anualidades adelantadas. El uso de factores
permite calcular con rapidez las variables del monto (VF), del valor actual

(VA) y del pago periodico o renta (C).



Estudio de Pre-factibilidad

Segun Miranda (2005) en esta etapa se depuran, en un mayor grado de
detalle, los aspectos de consumo, técnicos, financieros, institucionales,
administrativos y ambientales elaborados en la fase anterior (para cada
alternativa o variante), y acudiendo si es preciso a informacion primaria
para algunas variables consideradas como relevantes, con el fin de

contrastar las hipotesis inicialmente planteadas (p. 35).

La pre-factibilidad también conocida como anteproyecto, es un analisis
gue profundiza la investigacién en las fuentes secundarias y primarias en
el estudio de mercado, detalla la tecnologia que se empleara, determina
los costos totales y la rentabilidad econdémica del proyecto. Es la base en
que se apoyan los inversionistas para tomar una decisién (Cordoba, 2011,
p. 11).

Por lo cual se entiende que por medio de la pre-factibilidad se hacen
estudios preliminares para reunir informacion técnica y econémica, para
de esta forma poder estudiar tanto las alternativas como la capacidad
financiera que tiene algun proyecto o inversion, se puede decir que la pre-
factibilidad es un anteproyecto donde se estudiaran los costos y los

beneficios de dicha inversion.

Entonces, como se puede observar segun los conceptos anteriores
Comercial “Amy” debe cuantificar todos los costos en los que se incurren
para llevar a cabo la compra del local y determinar como lo va a financiar.
Después de tener claro lo anterior debe de proyectar todos sus ingresos y
egresos para luego por medio de indicadores financiero evaluar si es

viable dicha compra.
Estudio de factibilidad
Segun Miranda (2005) es un instrumento que sirve para orientar la toma

de decisiones en la evaluaciéon de un proyecto y corresponde a la ultima
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fase de la etapa pre-operativa o de formulaciéon dentro del ciclo del
proyecto. Se formula con base en informaciébn que tiene la menor
incertidumbre posible para medir las posibilidades de éxito o fracaso de
un proyecto de inversion, apoyandose en él se tomara la decision de

proceder, abandonar o mejorar el estudio.

Sin embargo, para Miranda (2005) cuando persisten dudas en torno a la
viabilidad del proyecto en algunos de sus aspectos fundamentales, se
procede a depurar la informacion que permita otorgar mejores y mas
confiables soportes a los indicadores de evaluacion. La decision de pasar
de la etapa anterior al estudio de factibilidad debe ser tomada por las altas
jerarquias, pues siempre implica su elaboracion altos gastos financieros y
consumo de tiempo y puede en muchos casos, acarrear considerables

costos politicos (p. 35).

En conclusion, la factibilidad, es un estudio mas detallado donde se utiliza
informacion precisa y minuciosa para luego proceder a determinar si el

proyecto es factible o no.

Componente de un estudio de factibilidad

Segun Sapag N y Sapag R (2011) los componentes del estudio de
factibilidad son los que profundizan la investigacion por medio de analisis
de mercado, técnico y financiero, esta es la base con la que se sustentan

los inversionistas al momento de la toma de decisiones.

Los mismos autores expresan que el estudio técnico provee informacion
para saber cual es la cantidad que se va a necesitar para el proyecto o
inversion, ademas de los costos en los que se incurren desde el momento
en que se empieza a realizar el estudio hasta la puesta en marcha del
mismo. Esta informacion debe de ser completa; se debe de saber, donde
se va a realizar el proyecto; es decir el espacio fisico, requerimientos de

equipos, mano de obra, los gastos financieros, entre otras.
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Asimismo, Sapag N y Sapag R (2011) mencionan que el estudio de
mercado proporciona informacion sobre el efecto que tiene la oferta y la
demanda dentro del proyecto, asi como los ingresos que esas demandas
van a proporcionar ya que es gracias a eso que la empresa sabra el
impacto que tiene el proyecto y de qué manera eso va a mejorar el
patrimonio y la utilidad de la empresa.

El estudio financiero es la ultima fase a considerar para ver la viabilidad
gue tiene el proyecto. El objetivo del mismo es ordenar y sintetizar toda la
informacion de caracter monetaria para luego identificarla y ordenarla ya
gue de esta forma se puede saber la capacidad que tiene la empresa para
sustentar dicho proyecto. Este componente se desarrolla por medio de
cuadros analiticos, con los que se utiliza informacién de diferentes
periodos para luego compararla y determinar si existe viabilidad financiera
(Sapag N y Sapag R, 2011).

Este estudio se enfocara en el marco financiero ya que por medio de este
se puede saber todos los ingresos y egresos que va a generar el
proyecto, asi como también la forma de financiamiento; esta puede ser
por medio de ahorros o crédito; en el caso de crédito se debe de detallar
la tasa de interés, todo esto se lo realizara por medio de cantidades,
fechas y proyecciones que son las que ayudaran a verificar la viabilidad
de la inversion (Cordoba, 2011, p.186).

Por lo tanto, Cérdoba (2011) expresa que lo primero que se necesita a la
hora de iniciar un estudio de pre-factibilidad es saber cuél va a ser la
inversion inicial; ya que de esta forma se sabra cuanto dinero se necesita
invertir para asi saber si los inversionistas cuentan con los recursos
financieros suficientes para llevar a cabo la inversion y cubrir los gastos
en los que se incurre para poder dar solucion a los problemas del

proceso.

Por otra parte, la amortizacion del crédito permite establecer el periodo,

los intereses, asi como el monto de los desembolsos para pagar la
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obligacion, respetando siempre las condiciones establecidas en el
acuerdo del crédito. La decision de financiar el proyecto significa de que

fuentes se obtendran los fondos para cubrir la inversion inicial.

El segundo aspecto es elaborar una proyeccion de todos los ingresos,
egresos desde que comienza la fase de ejecucion y durante la vida util del
proyecto, gracias a estas proyecciones se puede saber o estimar si se va
a poder cumplir con las obligaciones que genera la inversion, sin que esto
conlleve en una perdida, 0 su vez se podra saber si este proyecto hara

gue incrementen los ingresos para determinar si es rentable o no.

A patrtir de la informacion obtenida se elabora por cada uno de los afios
que dure la inversion el estado de pérdidas y ganancias; que es el que
mide la utilidad neta del ejercicio, el flujo de caja que es el que mide los
movimientos del efectivo y la rentabilidad de la inversion; lo que se busca

con esto es analizar la viabilidad financiera del mismo (Cérdoba, 2011).

Por otra parte, es importante al momento de llevar a cabo un estudio de
pre-factibilidad realizar una proyeccién de los flujos de caja ya que este
otorga confiabilidad en las cifras obtenidas y a su vez es determinante
para la validez de los resultados. La informacién que se ingresa en el flujo
es suministrada de cada uno de los estudios que se han realizado al
proyecto. Sin embargo, este debera proporcionar informacion sobre las
utilidades, las cargas financieras, las depreciaciones de los activos
ademas de la organizacion de toda la informacion (Sapag N y Sapag R,
2011).

Segun Escalona (2010 citado en Codrdoba, 2011) “El estudio de
evaluacion economica — financiera es la parte final de toda la secuencia
de andlisis de la factibilidad de un proyecto para ver si la inversion

propuesta sera economicamente rentable” (p. 231).

La rentabilidad de un proyecto se puede medir de diferentes formas: en

porcentajes, en unidades monetarias o simplemente analizando en que
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tiempo se va a reuperar la inversion. Por lo tanto, para ver si una inversion
es rentable se utilizan algunas tecnicas de evaluacion financiera para
saber el valor del proyecto en el tiempo y el valor presente (Cordoba,
2011, p. 231).

Para realizar el estudio de pre-factibilidad financiera de la compra de un
local se llevaran a cabo las técnicas de evaluacion financiera utilizando
los datos de Comercial “Amy”, las herramientas financieras que se van a

utilizar son las siguientes:

Periodo de recuperacion (PRI) o payback

Segun Vaquiro (2010 citado en Cérdoba, 2011) “Es un instrumento que
permite medir el plazo de tiempo que se requiere para que los flujos netos
de efectivo de una inversion recuperen su costo o inversion inicial” (p.
234).

Cuadro 1 Formula PAYBACK

Inversion inicial

Payback =
aybac Ingresos promedios

Fuente: Cérdoba Padilla
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

Valor actual neto (VAN)

Es el valor monetario que resulta de restar la suma de los flujos
descontados a la inversion inicial, equivale a comparar todas las
ganancias esperadas contra los desembolsos necesarios para producir
esas ganancias, en términos de su valor equivalente en este momento a
tiempo cero. Lo que quiere decir que para que la inversion sea aceptada
la ganancia debe de ser mayor que los desembolso, entonces debe de

dar como resultado un VPN mayor a cero (Baca, 2010, p.182).
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Segun Aching (2006) “el VAN mide la rentabilidad del proyecto en valores
monetarios deducida la inversion. Actualiza a una determinada tasa de
descuento i los flujos futuros. Este indicador permite seleccionar la mejor
alternativa de inversion entre grupos de alternativas mutuamente

excluyentes” (p. 137).

Cuadro 2 Férmula VAN

n
VAN = — =],

Fuente: Aching GUzman
Elaborado por: Lépez Zamora Jessenia

Donde:

lo : Inversion inicial en el momento cero de la evaluacion
FC: Flujo de caja del proyecto

i: Tasa de descuento o de oportunidad del capital

t: Tiempo

n: Vida util del proyecto

Tasa interna de retorno (TIR)

La TIR mide la rentabilidad como un porcentaje, calculado sobre los
saldos no recuperados en cada periodo. Muestra el porcentaje de
rentabilidad promedio por periodo, definida como aquella tasa que hace el
VAN igual a cero. La tasa TIR, complementa casi siempre la informacion
proporcionada por el VAN (Aching, 2006, p. 138).

Cuadro 3 Férmula TIR

TIR Zn:[ Fe ] I, =0

= Ny —ly =
] 1+

Fuente: Aching Guzman

Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia
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Razon beneficio costo (RBC)

La razon beneficio costo, también llamada indice de productividad, es la
razon presente de los flujos netos a la inversion inicial. Este indice se usa
como medio de clasificacion de proyectos en orden descendente de
productividad. Si la razon beneficio costo es mayor que 1, entonces

acepte el proyecto (Cérdoba, 2011, p. 240).

Cuadro 4 Férmula Beneficio/Costo

X VP Ingresos netos (T10)

RBC = ——
Inversion inicial

Fuente: Cdrdoba Padilla
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

FUNDAMENTACION LEGAL

Constitucion de larepublica del Ecuador

Art. 33.- El trabajo es un derecho y un deber social, y un derecho
econoémico, fuente de realizacion personal y base de la economia. El
estado garantizard a las personas trabajadoras el pleno respeto a su
dignidad, una vida decorosa, remuneraciones Yy retribuciones justas y el

desempeiio de un trabajo saludable y libremente escogido o aceptado.

Art. 276.- El régimen de desarrollo tendra los siguientes objetivos:

1. Mejorar la calidad y esperanza de vida, y aumentar las
capacidades y potencialidades de la poblacion en el marco de los
principios y derechos que establece la Constitucion.

2. Construir un sistema econdémico, justo, democrético, productivo,
solidario y sostenible basado en la distribucién igualitaria de los
beneficios del desarrollo, de los medios de produccion y en la

generacion de trabajo digno y estable.
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3. Fomentar la participacion y el control social, con reconocimiento de
las diversas identidades y promocion de su representacion
equitativa, en todas las fases de la gestion del poder publico.

4. Recuperar y conservar la naturaleza y mantener un ambiente sano
y sustentable que garantice a las personas y colectividades el
acceso equitativo, permanente y de calidad al agua, aire y suelo, y
a los beneficios de los recursos del subsuelo y del patrimonio
natural.

5. Garantizar la soberania nacional, promover la integracion
latinoamericana e impulsar una insercion estratégica en el
contexto internacional, que contribuya a la paz y a un sistema
democratico y equitativo mundial.

6. Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que
integre y articule las actividades socioculturales, administrativas,
econdmicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado.

7. Proteger y promover la diversidad cultural y respetar sus espacios
de reproduccién e intercambio; recuperar, preservar y acrecentar

la memoria social y el patrimonio cultural.

Art. 329.- Las jovenes y los jovenes tendran el derecho de ser sujetos
activos en la produccion, asi como en las labores de auto sustento,
cuidado familiar e iniciativas comunitarias. Se impulsaran condiciones y

oportunidades con este fin.

Para el cumplimiento del derecho al trabajo de las comunidades, pueblos
y nacionalidades, el Estado adoptara medidas especificas a fin de
eliminar discriminaciones que los afecten, reconocera y apoyara sus
formas de organizacion del trabajo, y garantizara el acceso al empleo en

igualdad de condiciones.

Se reconocera y protegera el trabajo autbnomo y por cuenta propia

realizado en espacios publicos, permitidos por la ley y otras regulaciones.
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Se prohibe toda forma de confiscacion de sus productos, materiales o
herramientas de trabajo.

Los procesos de seleccion, contratacion y promocion laboral se basaran
en requisitos de habilidades, destrezas, formacion, méritos vy
capacidades. Se prohibe el uso de criterios e instrumentos
discriminatorios que afecten la privacidad, la dignidad e integridad de las

personas.

El Estado impulsara la formacidn y capacitacion para mejorar el acceso y
calidad del empleo y las iniciativas de trabajo autonomo. El Estado velara
por el respeto a los derechos laborales de las trabajadoras y trabajadores
ecuatorianos en el exterior, y promovera convenios y acuerdos con otros

paises para la regularizacion de tales trabajadores.

Art. 333.- Se reconoce como labor productiva el trabajo no remunerado
de auto sustento y cuidado humano que se realza en los hogares El
Estado promovera un régimen laboral que funcione en armonia con las
necesidades del cuidado humano, que facilite servicios, infraestructura y
horarios de trabajo adecuados; de manera especial, proveera servicios
de cuidado infantil, de atencion a las personas con discapacidad y otros
necesarios para que las personas trabajadoras puedan desempefiar sus
actividades laborales; e impulsara la corresponsabilidad y reciprocidad de
hombres y mujeres en el trabajo doméstico y en las obligaciones

familiares.

La proteccion de la seguridad social se extendera de manera progresiva
a las personas que tengan a su cargo el trabajo familiar no remunerado

en el hogar, conforme a las condiciones generales del sistema y la ley.
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Plan Nacional del Buen vivir 2013-2017
Objetivo 9: Garantizar el trabajo digno en todas sus formas

Los principios y orientaciones para el Socialismo del Buen Vivir
reconocen que la supremacia del trabajo humano sobre el capital es
incuestionable. De esta manera, se establece que el trabajo no puede ser
concebido como un factor mas de produccién, sino como un elemento
mismo del Buen Vivir y como base para el despliegue de los talentos de
las personas. En prospectiva, el trabajo debe apuntar a la realizacion
personal y a la felicidad, ademéas de reconocerse como un mecanismo de

integracion social y de articulacion entre la esfera social y la econémica.

La Constitucidbn establece de manera explicita que el régimen de
desarrollo debe basarse en la generacion de trabajo digno y estable, el
mismo que debe desarrollarse en funcion del ejercicio de los derechos de
los trabajadores (art. 276). Lo anterior exige que los esfuerzos de politica
publica, ademas de impulsar las actividades econdmicas que generen
trabajo, garanticen remuneraciones justas, ambientes de trabajo
saludables, estabilidad laboral y la total falta de discriminacion. Una
sociedad que busqué la justicia y la dignidad como principios
fundamentales no solamente debe ser evaluada por la cantidad de
trabajo que genera, sino también por el grado de cumplimiento de las
garantias que se establezcan y las condiciones y cualidades en las que
se efectué. Asimismo, debe garantizar un principio de igualdad en las
oportunidades al trabajo y debe buscar erradicar de la manera mas
enfatica cualquier figura que precarice la condicion laboral y la dignidad

humana.

De la misma manera, las acciones del Estado deben garantizar la
generacion de trabajo digno en el sector privado, incluyendo aquellas
formas de produccion y de trabajo que histéricamente han sido
invisibilizadas y desvalorizadas en funcién de intereses y relaciones de

poder. Tanto a nivel urbano como rural, muchos procesos de produccion
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y de dotacidén de servicios se basan en pequefias y medianas unidades
familiares, asociativas o individuales, que buscan la subsistencia antes
qgue la acumulacion. Amparandose en la Constitucién de la Republica, es
necesario profundizar el reconocimiento y el apoyo a estas distintas
formas de trabajo, sobre todo a las que corresponden al auto sustento y
al cuidado humano, a la reproducciéon y a la supervivencia familiar y
vecinal (arts. 319y 333).

Para alcanzar este objetivo, debemos generar trabajos en condiciones
dignas, buscar el pleno empleo priorizando a grupos histéricamente
excluidos, reducir el trabajo informal y garantizar el cumplimiento de los
derechos laborales. Hay que establecer la sostenibilidad de las
actividades de autoconsumo y auto sustento, asi como de las actividades
de cuidado humano, con enfoque de derechos y de género. El
fortalecimiento de los esquemas de formacién ocupacional y capacitacion
necesita articularse a las necesidades del sistema de trabajo y a la
productividad laboral (Secretaria nacional de planificacion y desarrollo,
2013).

VARIABLES DE INVESTIGACION

Variable Independiente: Factores financieros

El factor financiero es el encargado de reforzar el crecimiento de la
empresa para perdurar su existencia, por medio de este se lleva toda
administracion de los recursos econOmicos; ya que gracias a esos
recursos y a los datos e informacion interpretadas se pueden tomar
mejores decisiones y mas apegadas a la realidad con el fin de que sean

mayores los beneficios y realizar gestiones 6ptimas (Garcia, 2016).
Variables Dependiente: Viabilidad

Es la opcidon de que un proyecto se pueda llevar a cabo, con una cierta

continuidad en el tiempo. Para ello debe tenerse en cuenta los recursos
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que precisa, los que tiene y la capacidad para obtenerlos. En el caso de
gue cuente con los suficientes medios para ejecutar la idea empresarial,

se podria decir que el proyecto es viable (Economia simple.net, 2016).

DEFINICIONES CONCEPTUALES

Crédito

Es un término utilizado en el comercio y finanzas para referirse a las
transacciones que implican una transferencia de dinero que debe
devolverse transcurrido cierto tiempo. Por lo tanto, el que transfiere el
dinero se convierte en acreedor y el que lo recibe en deudor (Aching,
2006, p. 19).

Estados financieros

El estudio financiero buscara soportar la bondad del proyecto (evaluacion
financiera), en su condicibn de generador de utilidades, mediante los
presupuestos de inversiones, costos e ingresos a través de los flujos de
caja, con el objeto de motivar el interés de las fuentes alternas de

financiacion disponibles (Miranda, 2001, p.41).
Andlisis de inversién

‘Es un sentido amplio inversion, es el flujo de dinero orientado a la
creacion o mantenimiento de bienes de capital y a la realizacion de

proyectos supuestamente rentables” (Aching, 2006, p.22).
Analisis de sensibilidad

“Se denomina analisis de sensibilidad (AS) al procedimiento por medio del
cual se puede determinar cuanto se afecta (cuan sensible es) la TIR ante

cambios en determinadas variables de proyecto” (Baca, 2010, p. 191).
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Proyectos de inversion

“Plan que, si se le asigna determinado monto de capital y se le
proporcionan insumos de varios tipos, producira un bien o un servicio, util

al ser humado o a la sociedad” (Baca, 2010, p. 2).

Evaluacion de proyectos

“Actividades encaminadas a la toma de decision acerca de invertir en un

proyecto” (Baca, 2010, p. 3).
Andlisis de riesgo

“Determina con precision cual es el nivel minimo de ventas que siempre
se debe tener” (Baca, 2010, p. 211).

Anteproyecto

Profundiza en la investigacion de mercado, detalla la tecnologia a
emplear, predertemina los costos totales y la rentabilidad econémica y es

la base para que los inversionistas tomen una decision (Baca, 2010, p. 5).
Fuentes secundarias

‘Reunen la informacion escrita que existe sobre el tema, ya sean
estadisticas del gobierno, libros, datos de la misma empresa y otras”
(Baca, 2010, p. 17).

Fuentes primarias

‘Informacién proveniente del propio usuario o consumidor del producto”
(Baca, 2010, p. 25).
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Oferta

Segun Kotler (2010 citado en Coérdoba, 2011) “la oferta es una relacion
gque muestra las cantidades de una mercancia que los vendedores
estarian dispuestos a ofrecer para cada precio disponible durante un
periodo de tiempo dado si todo lo demas pertenece constante” (p. 72).

Demanda

La demanda se define como la cantidad y calidad de bienes y servicios
gue pueden ser adquiridos a los diferentes precios del mercado por un
consumidor (demanda individual) o por el conjunto de consumidores
(demanda total o de mercado), en un momento determinado (Cérdoba,
2011, p. 62).

Inversién Inicial

Comprende la adquisicion de todos los activos fijos o tangibles y diferidos
o intangibles necesarios para iniciar la operaciones de la empresa (Baca,
2010, p. 143).

Depreciacon

Se aplica al activo fijo, ya que con el uso estos bienes valen menos (Baca,
2010, p. 144).

Amortizacion
Cargo anual que se hace para recuperar la inversion (Baca, 2010, p. 144).
Indicadores financieros

Como sefala Guajardo y Andrade (2008) “un indicador financiero es la
relacion de una cifra con otra dentro o entre los estados financieros de
una empresa, que permite ponderar y evaluar los resultados de las

operaciones de la compaifiia”.
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Endeudamiento

Este indicador mide la capacidad de endeudamiento que tiene una
empresa, es decir cuanta deuda soporta la empresa relacionado con la
capacidad para cancelar sus obligaciones. En otras palabras, refleja el

apalancamiento financiero de la empresa.
Rentabilidad

Este mide la capacidad que tiene la entidad para convertir el porcentaje
de ventas en utilidad; son todos los beneficios que se obtienen mediante

las inversiones.
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CAPITULO Il
MARCO METODOLOGICO

PRESENTACION DE LA EMPRESA

Evolucion histérica Comercial “Amy”

El negocio surgié en 1999 con el primer local llamado Santa Martha, el
cual se dedicaba a la compra y venta de materiales como: Eva, fomix,
reatas, fibras entre otros. Con el tiempo este fue progresando
convirtiéndose en importador, abriendo nuevas sucursales familiares para
asi poder expandirse no solo localmente sino también nacionalmente,
permitiendo el alcance a comerciantes minoristas para darles la

oportunidad de desarrollar su economia progresivamente.

Uno de esos locales familiares era Comercial “Amy” el cual en 2012 se
independizo, y empez6 a ser un local independiente. Actualmente se
encarga de la compra y venta de materiales para zapatillas, ademas

ofrece el servicio de troquelado y servicios a domicilios provinciales.

Misidn y vision
Visién

Comercial Amy se convertira en una empresa de reconocimiento nacional
en la venta de materiales para zapatillas playeras, con el objetivo de
prestar el mejor servicio y calidad de nuestros productos siendo

innovadores y abriendo nuevas sucursales en otras ciudades.
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Misiéon

Comercial Amy es un local dedicado a la venta y produccion de zapatillas
playeras; con el propésito de satisfacer las necesidades de sus clientes y

ofreciéndoles los mejores materiales.

Trabajamos siempre procurando el beneficio de todos para que tanto

clientes como proveedores obtengan ganancias.

Logo

o

Figura 1 Logo de Comercial “Amy”
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

Organigrama de la empresa

Gerente - Propietario

Administradora Troquelador

Despachador

Figura 2 Organigrama de Comercial “Amy”
Elaborado por: Lopez Zamora Jessenia
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FODA de la empresa

Cuadro 5 Anélisis FODA

Variedad de producto
tencién personalizada al client

Servicios a domicilios
provinciales

Calidad precio

Mercado exigente en moda

Precios elevados en la
competencia

Cliente de otros locales mal

Entrega a tiempo atendido

Diversidad de disefios para
caballeros y damas

Bajas ventas en fechas

especificas
Orden interno Competitividad local

Infraestructura Situacion econdémica del pais
Problemas en cuestion de Precios elevados en alquileres

cobros {| Las impuestos de importacion
No cuenta con capacidad de
I blicidad

Fuente: Comercial “Amy”
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

Competidores

e Comercial Sadnchez

e Importadora Ortiz (Importiz)
e Comercial Salvador

e Comercial Paola

e Comercial Santa Martha

e Comercial Dayaniel

e Comercial Jhalmar

Clientes

e David Moran

e Guillermo Velasquez

27



e Alberto Tandazo

e Félix Conza

e Rene Lozano

e Reconcholis S.A.

e Comercial internacional

e Industria colombo ecuatoriano

Productos

e Reatas

e Plancha de espuma eva
e Fibras

e Plancha diamante

e Plancha Rudoén

e Cemento de contacto

e Fomix

e Rebotante

e Planchon
e Laminas
e Th

e Cueran

e Etiquetas

e Cartén
e Solvente
e PVC

e Pintura eva

e Anti estrés

DISENO DE LA INVESTIGACION
Cuantitativo o método tradicional

Se basa en la medicion de ndmeros, para de esta forma comprobar los

datos que deseen analizar, o cual quiere decir que lleva de un marco
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conceptual a un problema analizado por medio de estudios estadisticos.
Este método tiende a generalizar y normalizar resultados (Bernal, 2010, p.
58).

En conclusién, esta metodologia se caracteriza por ser el principal método
para indagar con cierto grado de profundidad sobre un tema de estudio,
ademas que permite recoger datos cuantitativos acerca del tema de

investigacion.
Cualitativo o método no tradicional

De acuerdo con Bonilla y Rodriguez (2000 citado en Bernal, 2010), se
orienta a profundizar casos especificos y no a generalizar. Su
preocupacion no es prioritariamente medir, sino cualificar y describir el
fendbmeno social a partir de rasgos determinantes, segun sean percibidos

por los elementos mismos que estan dentro de la situacion estudiada.

De acuerdo a lo expuesto anteriormente, esta metodologia nos ofrece la
posibilidad de inspeccionar diferentes aspectos y explicar el como y
porqué de los fendbmenos observados en el contexto real de la
investigacion que se esta llevando a cabo. Por medio de este analisis
podemos realizar un analisis profundo que facilite la comprensién de los

temas de estudio.
TIPOS DE INVESTIGACION
Investigacion descriptiva

Comprende la descripcidén, registro, analisis e interpretacion de la
naturaleza actual y la composicidbn o procesos de los fendmenos. El
enfoque se hace sobre conclusiones dominantes o sobre como una
persona, grupo o cosa se conduce o funciona en el presente (Tamayo y
Tamayo, 2002, p. 46).
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Tal y como dice el autor Tamayo esta clase de investigacion nos permite
tener informacién detallada recolectando los datos necesarios, para poder
organizar, clasificar, y examinar todas las caracteristicas de los factores

financieros.

Investigacion explicativa

“El estudio explicativo va mas alld de la descripcion de conceptos o
fenomenos o del establecimiento de relaciones entre conceptos; es decir,
estan dirigidos a responder por la causa de los eventos y fenémenos

fisicos o sociales” (Hérnandez, Fernandez, y Baptista, 2010, p. 83).

Comercial “Amy” describe su problema que es la blusqueda de realizar un
estudio de pre-factibilidad para la compra de un local y luego se le intenta

encontrar causa.

Investigacion correlacional

En este tipo de investigacion se persigue fundamentalmente determinar el
grado en el cual las variaciones en uno o Vvarios factores son
concomitantes con la variacion en factores. La existente y fuerza de esta
covariacion normalmente se determina estadisticamente por medio de

coeficientes de correlacion (Tamayo y Tamayo, 2002, p. 50).

Por medio de esta investigacion se analizan los datos de los factores
financieros relevantes, para de esta manera estudiar si existe la viabilidad

en la compra.

TECNICAS E INSTRUMENTOS DE INVESTIGACION

Observacion

Segun Bernal (2010) La observacion, como técnica de investigacion

cientifica, “es un proceso riguroso que permite conocer, de forma directa,
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el objeto de estudio para luego describir y analizar situaciones sobre la
realidad estudiada” (p. 257).

Después de recolectar toda la informacion financiera, se observan vy
analizan los estados de resultados, indicadores financieros, flujos de caja
para de esta manera determinar si es viable la compra del local.

Anélisis documental

Segun Bernal (2010) “Consiste en un analisis de la informacion escrita
sobre un determinado tema, con el propdsito de establecer relaciones,
diferencias, etapas, posturas o estado actual del conocimiento respecto al
tema objeto de estudio” (p. 111).

PASOS DE LA INVESTIGACION

Los pasos de la investigacién se estructuran a partir de los objetivos

especificos:

1. Estudiar los factores financieros necesarios al momento de tomar
decisiones de inversién e identificar cuales son sus costos y

beneficios.

Para desarrollar este estudio de los factores financieros relevantes que
sustente la toma de decisiones, debemos de seguir los siguientes

pasos para llegar a determinar si es viable la compra del local:

¢ Realizar una tabla detallando la inversion inicial, que en el caso
de Comercial “Amy” es lo que cuesta el local y todos los gastos
en los que se va a incurrir en el transcurso del proyecto (ver
cuadro 6).

e Crear una tabla de amortizacion de acuerdo a los afios que
dure la inversion, calculando el tipo de interés y el monto a

pagar (ver cuadro 7).
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Depreciar el local que se quiere adquirir haciendo una
proyeccion a 5 afios para saber cudl seria el valor en libros
después de terminar del periodo de inversion (ver cuadro 8).
Detallar el capital de trabajo que se necesita para seguir su
funcionamiento, ya que sabiendo esto se puede hacer una
proyeccibn mas precisa, dentro de este calculo se detallan
todos los gastos operativos de la empresa (ver cuadro 9-12).
Realizar un cuadro detallando todos los ingresos con los que
cuenta Comercial “Amy” para después proceder a proyectarlos
a lo largo del tiempo que dure la inversion, de esta manera se
puede hacer una estimacién mas certera y asi predecir si se va
a poder cumplir con todas las obligaciones (ver cuadro 13-14).
Elaborar los estados de resultado a fecha y proyectado ya que
gracias a este se podra saber cual es la utilidad neta del
ejercicio (ver cuadro 15).

Analizar el flujo de caja a fecha y proyectado para asi saber en
todo momento el movimiento de efectivo y determinar si va a
ser rentable la inversion (ver cuadro 16).

Efectuar un informe de acuerdo al analisis de los resultados de
las herramientas financiera utilizadas en el estudio de la

viabilidad financiera de la inversion.

Las herramientas financieras a utilizar son: La tasa interna de

retorno (TIR), Valor actual neto (VAN), Plazo de recuperacion en el

tiempo (Payback) y costo/beneficio (ver cuadro 17-20).

Desarrollar un andlisis financiero para determinar si es factible o no

la inversion en dicho activo.

El analisis financiero parte como base desde el flujo de caja a fecha y

proyectado ya que es por medio de este que se puede saber si existe

rentabilidad o no en el lapso de la inversion, también cabe recalcar

gue es con el resultado del mismo que se procedera a desarrollar el
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estudio de las herramientas financieras siendo estas las que

determinen si existe viabilidad en la compra del local.

Utilizando los flujos caja que son las que muestran los verdaderos
ingresos de la inversién se saca la tasa interna de retorno que es
expresada en porcentaje y la que nos indica la rentabilidad que tiene la
inversion, de igual forma se puede decir que es la tasa maxima que

soporta la inversion (ver cuadro 17).

El siguiente célculo que se procede a realizar es el del valor actual
neto que es el encargado de medir la rentabilidad monetaria, dicho
calculo se espera sea positivo 0 mayor a cero para que la inversion de

comercial “Amy” sea acepta (ver cuadro 18).

Por medio del payback o PRI (periodo de recuperacion de la inversion)
Comercial “Amy” puede saber en qué tiempo va a recupera lo que ha

invertido (ver cuadro 19).

El andlisis de beneficio costo nos muestra la productividad que tiene la
inversién, es decir si este es mayor a la unidad es aceptado (ver
cuadro 20).
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CAPITULO IV

ANALISIS E INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

Este estudio estd encaminado al andlisis financiero para determinar la
viabilidad en la compra de un activo nuevo, el gerente pretende comprar
un local el cual ofrece mas comodidad y estabilidad a la hora de adaptar
los espacios con reformas, otro punto que ve a favor es el de que el activo
tiene un valor futuro, por lo que compensa la adquisicion de dicho activo.
A continuacion, se detallan todos los gastos en los que se incurriera para
la compra del local, el cual se presenta por medio de la siguiente tabla

inversion inicial.

Cuadro 6 Inversion total

Local comercial
Compra local 65.000,00
Adecuaciones 8.000,00
Alcabalas por consignacion 346,00
Tasas 45,00
Minuta 246,00
Gastos de Notaria 250,00
Registro de la propiedad 290,00
Gastos varios 90,00
Total 74.267,00

Fuente: Comercial “Amy”
Elaborado por: Lépez Zamora Jessenia

Después de seleccionar el local que necesita comprar Comercial “Amy” y
verificar cual es la inversion inicial la gerencia determind que realizara un
préstamo hipotecario a una institucion bancaria por el 75% del total de la
inversion; al 10% de interés anual, el préstamo que se espera realizar
esta proyectado a 60 meses (5 afios). A continuacién, se presenta la tabla

de amortizacion:
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Cuadro 7

Amortizaciéon del crédito

Inversion total 74.267,00

Crédito a L/P 55.700,25

Aporte propio 25% 18.566,75

Crédito a L/P 55.700,25

Interes anual 10,47%

Interes mensual 0,87%

Periodos mensuales 60

Cuota fija mensual 1.196,39

. Cuota fija Abono a capital :
N° Periodos (Dividendo) Interes (Amortizacién) Saldo final

0 55.700,25
1 1.196,39 485,98 710,40 54.989,85
2 1.196,39 479,79 716,60 54.273,25
3 1.196,39 473,53 722,85 53.550,39
4 1.196,39 467,23 729,16 52.821,23
5 1.196,39 460,87 735,52 52.085,71
6 1.196,39 454,45 741,94 51.343,77
7 1.196,39 447,97 748,41 50.595,35
8 1.196,39 441,44 754,94 49.840,41
9 1.196,39 434,86 761,53 49.078,88
10 1.196,39 428,21 768,17 48.310,70
11 1.196,39 421,51 774,88 47.535,83
12 1.196,39 414,75 781,64 46.754,19
13 1.196,39 407,93 788,46 45.965,73
14 1.196,39 401,05 795,34 45.170,40
15 1.196,39 394,11 802,28 44.368,12
16 1.196,39 387,11 809,28 43.558,84
17 1.196,39 380,05 816,34 42.742,51
18 1.196,39 372,93 823,46 41.919,05
19 1.196,39 365,74 830,64 41.088,40
20 1.196,39 358,50 837,89 40.250,51
21 1.196,39 351,19 845,20 39.405,31
22 1.196,39 343,81 852,58 38.552,73
23 1.196,39 336,37 860,02 37.692,72
24 1.196,39 328,87 867,52 36.825,20
25 1.196,39 321,30 875,09 35.950,11
26 1.196,39 313,66 882,72 35.067,38
27 1.196,39 305,96 890,43 34.176,96
28 1.196,39 298,19 898,19 33.278,77
29 1.196,39 290,36 906,03 32.372,74
30 1.196,39 282,45 913,94 31.458,80
31 1.196,39 274,48 921,91 30.536,89
32 1.196,39 266,43 929,95 29.606,94
33 1.196,39 258,32 938,07 28.668,87
34 1.196,39 250,14 946,25 27.722,62
35 1.196,39 241,88 954,51 26.768,11
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36 1.196,39 233,55 962,84 25.805,27
37 1.196,39 225,15 971,24 24.834,03
38 1.196,39 216,68 979,71 23.854,32
39 1.196,39 208,13 988,26 22.866,06
40 1.196,39 199,51 996,88 21.869,18
41 1.196,39 190,81 1.005,58 20.863,60
42 1.196,39 182,03 1.014,35 19.849,25
43 1.196,39 173,18 1.023,20 18.826,05
44 1.196,39 164,26 1.032,13 17.793,92
45 1.196,39 155,25 1.041,14 16.752,78
46 1.196,39 146,17 1.050,22 15.702,56
47 1.196,39 137,00 1.059,38 14.643,18
48 1.196,39 127,76 1.068,63 13.574,55
49 1.196,39 118,44 1.077,95 12.496,60
50 1.196,39 109,03 1.087,36 11.409,25
51 1.196,39 99,55 1.096,84 10.312,40
52 1.196,39 89,98 1.106,41 9.205,99
53 1.196,39 80,32 1.116,07 8.089,93
54 1.196,39 70,58 1.125,80 6.964,12
55 1.196,39 60,76 1.135,63 5.828,50
56 1.196,39 50,85 1.145,53 4.682,96
57 1.196,39 40,86 1.155,53 3.527,43
58 1.196,39 30,78 1.165,61 2.361,82
59 1.196,39 20,61 1.175,78 1.186,04
60 1.196,39 10,35 1.186,04 0,00

Fuente: Comercial “Amy”
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

El local genera una depreciacion de 20 afios 0 5% anual, pero la inversion

se realiza para 5 afios en el quinto se genera un valor en libros de

57.556,93 que corresponde al 10%. La depreciacion que se llevara a cabo

es la de linea recta.

Cuadro 8 Depreciacion del activo
Deprecacion del local
Valor de salvamento 10%
Activo | Costo total Vida util Afol | Afio2 | Ailo3 | Afio4 | Afo>b
t%crzlercial 74.267,00 20 3.342,02 | 3.342,02| 3.342,02| 3.342,02| 3.342,02

Fuente: Comercial “Amy”
Elaborado por: Lopez Zamora Jessenia

A continuacion, se detalla el capital de trabajo que son los recursos que

Comercial “Amy” necesita para mantener su negocio.
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En el siguiente cuadro se detallan todos los gastos de mantenimiento y

reparaciones, transporte, servicios basicos, suministros de oficina,

mantenimiento de oficina el cual tiene un total anual de 9.131,45.

Cuadro 9 Gastos de operacion
Gastos operacionales | cantidad | Unidades | Costo unitario | Valor anual
Gastos de mantenimiento y reparaciones
Mantenimiento y reparaciones 1 200,00 200,00
Alquileres 2 locales 660,00 7.920,00
Total 8.120,00
Gastos de transporte
Combustible 150 Galones 2,50 375,00
Mantenimiento Aceite 4 Unidades 15,00 60,00
Total 435,00
Servicios basicos
Energia Eléctrica 2.340 KW - Hr 0,04 93,60
Internet 50 Mb 5,00 250,00
Teléfono 1.500 Min 0,04 60,00
Total 403,60
Suministros de oficina
Carpetas Archivadoras 3 Unidades 2,50 7,50
Resmas de Papel A4 2 Resmas 2,90 5,80
Caja de Clips estandar 1 Caja 0,27 0,27
Cuaderno 5 Unidades 1,00 5,00
Corrector 2 Unidades 1,25 2,50
Boligrafos 24 Unidades 0,60 14,40
Perforadora 1 Unidades 4,38 4,38
Grapadora 1 Unidades 4,50 4,50
Marcadores Permanentes 2 Unidades 0,60 1,20
Cinta de embalar 5 Unidades 0,90 4,50
Tiza 1 Caja 0,80 0,80
Total 50,85
Gastos de mantenimiento de oficina

Cloro liquido 5 Galén 1,20 6,00
Botiguin y remedios 2 Unidades 5,00 10,00
Trapeadores 2 Unidades 5,00 10,00
Escobas 2 Unidades 1,50 3,00
Cubos 3 Unidades 3,00 9,00
Fundas 36 Paquetes 1,25 45,00
Ambientador 6 Unidades 1,50 9,00
Juego de los tachos de reciclaje 2 Juegos 5,00 10,00
Otros 1 20,00 20,00
Total 122,00
TOTAL 9.131,45

Fuente: Comercial “Amy”

Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

Como se puede observar Comercial “Amy” tiene anualmente un gasto de

sueldos y salarios de 21.456,58 representando el 10,2% de los gastos

operativos.
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Cuadro 10 Sueldos y salarios
Sueldos del personal de ventas
IESS
Descripcion Salario Décimo Décimo cuarto| Vacaciones Fondode | 11,15% | SECAP
tercero reserva (Aporte | IECE 1%
patronal)
Despachador 386,00 32,17 32,17 16,08 32,17 43,04 3,86
Troquelador 193,00 16,08 16,08 8,04 16,08 21,52 1,93
Concepto Pagg por | Cantidad de Valor Valor anual
trabajador | operadores | mensual
Despachador 545,48 1 545,48 6.545,79
Troquelador 272,74 1 272,74 3.272,89
Total 9.818,68
Sueldos del personal administrativo
IESS
Descripcion Salario Décimo Décimo cuarto| Vacaciones Fondode | 11,15% | SECAP
tercero reserva (Aporte | IECE 1%
patronal)
Gerente-propietario 500,00 41,67 32,17 20,83 41,67 55,75 5,00
Administradora 193,00 16,08 16,08 8,04 16,08 21,52 1,93
Concepto Pagg por | Cantidad de Valor Valor anual
trabajador | operadores | mensual
Gerente- propietario 697,08 1 697,08 8.365,00
Administradora 272,74 1 272,74 3.272,89
Total 11.637,89

Fuente: Comercial “Amy”
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

Los costos de venta suman 180.463,43 anuales lo que indica que este es

el 85,5 % del total del capital de operacion.

Cuadro 11 Costo de ventas

Detalle Cantidades Costos unitarios Costos anuales
Eva 2464 9,99 24.604,80
Lamina 2271 14,14 32.118,43
Fibra 1831 6,66 12.202,31
Rebotantes 2256 12,00 27.072,00
Reatas 2409 15,49 37.322,29
Anti estrés 1026 6,29 6.449,14
Planchon 827 17,71 14.649,71
Th 1141 10,93 12.469,50
Preformadas 2353 0,84 1.983,24
Pegamento 1656 7,00 11.592,00
TOTAL 180.463,43

Fuente: Comercial “Amy”
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

En conclusion, el capital de trabajo anual de Comercial “Amy” suma un

total de 211.051,45. El cual estd divido en los siguientes porcentajes:

10,2% sueldos y salarios, 3,8% Arriendos, mantenimiento y reparaciones,
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85,5% que corresponde al costo de venta, y como se puede apreciar los
servicios basicos y suministros de oficina 0,5%; tal como se lo especifica
a continuacion. Con estos datos se puede hacer una proyeccion para
realizar una estimacion mas acertada y asi saber cuanto es lo que
necesita la empresa para seguir funcionando en los préoximos 5 afios que

dura la inversion.

Cuadro 12 Capital de trabajo

Gastos operativos Valor total %
Sueldos 21.456,58 | 10,2%
Costo de venta 180.463,43 | 85,5%
Alguiler, mantenimiento y rep. 8.120,00 | 3,8%
Servicios basicos y Sum. de ofic y limpieza 1.011,45 | 0,5%
Total 211.051,45 | 100%

Fuente: Comercial “Amy”
Elaborado por: Lopez Zamora Jessenia

A continuacién, se detallan los ingresos de 2017-2018 hasta los
siguientes 5 afios que dura la inversion 2019-2023 para esto se procede
hacer una proyeccion en los ingresos considerando un incremento en las
ventas de 1,50% porcentaje que se ha determinado segun la férmula de

variacion de ventas.

Cabe recalcar que comercial “Amy” también obtiene ingresos ofreciendo a

sus clientes servicio de troquelado.

Cuadro 13 Ingresos proyectados por servicios

Troquelado Cantidad / Precio / Total
Docenas Docenas
2017 8640 0,75 6.480,00
2018 10080 0,75 7.560,00
2019 11520 0,75 8.640,00
2020 12960 0,75 9.720,00
2021 13824 0,75| 10.368,00
2022 14400 0,75| 10.800,00
2023 15840 0,75| 11.880,00

Fuente: Comercial “Amy”
Elaborado por: Lépez Zamora Jessenia
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Cuadro 14

Ingresos proyectados por ventas

el Precio g 2018 2019 20 il 0 03

Ventas | Cantidades | Ventas | Canfidades | Venias | Canfidades | Ventas | Cantdades | Ventas | Cantidades | Ventas | Cantidades | Vemias | Canfidades | Ventas
Eia BB 25000 | MUBL00| o400 | 672 20006 | 42| 2347 | BATH| BIEKH | BN BB | B0 26443 | 310890
Lamina 1080 23200 | M19360] 27100 | M9680 23601 | 60| B | 63UK| WA | 400076 241036 | 477506) 24651 | 4844094
Firas 03| 100000 | 1680333| I83L00 | 1706323 18847 | 173%04| 188634 | L1S9057| 19464 | 17863%6| 10433 | 1813L%2| 197251 | 1840349
Rebotantes 1680 20000 | 1800|2500 | JT080| 28984 | Bae03N| 2810 | 006H| WO | N6NWG| 22U | 02653 W0H | 0BR
Reatas 20 20000 | SLGITAL| 240900 | SAL| 4514 | S3034%| 28181 | 538050 BIO0 | 66| 2968 | HATR| %1 | 562093
Anf estrés 60| 101084 | B8B3T| 102600 | 902880 104139 | 916423) 105700 | OLT0| W08 | Q4L2| 1088% | 95284 1059 | 97658
Planchdn 80| 8478 | NG| 800 | 50060 8941 | 208724 8200 | 20129%0| 8478 | 24d645| 8T | 76804\ 8091 | 2209466
Th DA 1041 | 1710931 14100 | 04730 U2 | 07816 R4S | U94%| 19812 | 8B4 210 | 1858%4| 12918 | 1880647
Prefomadas 18] 2823 | 2751 25300 | 2764|2830 | 281819 40 | 206046) 246048 | 29337| 49730 | 20469 UL | 299112
Pegamento 00| 160000 | 1968000 163600 | 1622880| 168084 | 1647223| 100605 | 167192 17164 | 1097011 TR | 1722486) 1% | 1748303
TOTAL 24891003 L6880 25643853 260285,11 26418930 26815223 217451

Fuente: Comercial “Amy”

Elaborado por: L6épez Zamora Jessenia
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Al realizar la compra del local los estados de resultado generan un gran

cambio debido a que se deja de pagar alquiler y se procede a amortizar

una deuda y a pagar interés desde el afio 1 de la inversion. Cabe sefalar

gue esto incrementara la utilidad a futuro tal como se detalla a

continuacion.

Cuadro 15 Estado de resultado integral
COMERCIAL "AMY" COMERCIAL "AMY"
Estado de resultado integral Estado de resultado Integral proyectado
Periodo 2017-2018 Periodo 2019-2023

2017 2018 ANO 1 ANO 2 ANO3 ANO 4 ANO5
INGRESOS
(+) Ingresos operativos
Ventas al contado 199.128,02 202.119,04| 205.150,83 | 208.228,09 | 211.35151| 21452178 | 217.739,61
Ventas al crédito 49.782,01 50529,76| 51.287,71| 52.057,02| 52.837,88| 53.63045| 5443490
Ingreso por servicios 6.480,00 7.560,00 8.640,00 9.72000| 10.368,00| 10.800,00| 11.880,00
TOTAL INGRESOS 255.390,03 260.208,80 | 265.07853 | 270.005,11| 274.557,39| 278.952,23 | 284.054,51
COSTOS
(-) Costo de ventas 186.368,63 18046343 | 191.992,08| 194.871,96 | 197.795,04| 200.76197 | 203.773,40
TOTAL COSTOS 186.368,63 18046343 | 191.992,08| 194.871,96 | 197.795,04| 200.76197 [ 203.773,40
UTILIDAD BRUTA 69.021,40 79.745,37| 73.08645| 75.13315| 76.762,35| 78.190,26| 80.281,11
GASTOS
(-) Gastos operacionales
Gastos de sueldos y salarios 21.260,25 2145658 | 2145658 | 21.45658| 21.456,58| 21.456,58| 21.456,58
Gastos de alquiler 7.680,00 7.920,00
Servicos basicos 403,60 403,60 481,60 481,60 481,60 481,60 481,60
Gastos de mantenimiento de oficina 121,00 122,00 122,00 122,00 122,00 122,00 122,00
Gastos de reparacion y mantenimiento 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00
Gastos de suministros de oficina 50,85 50,85 50,85 50,85 50,85 50,85 50,85
Gasto de transporte 435,00 435,00 435,00 435,00 435,00 435,00 435,00
Gastos de depreciacion de vehiculo 1.800,00 1.800,00 1.800,00 - - - -
Gastos de depreciacion maquinaria 80,00 80,00 80,00 80,00 80,00 80,00 80,00
Gastos de depreciacion mueble y enseres 37,00 37,00 37,00 37,00 37,00 37,00 37,00
Gastos de depreciacion de equipo de computo 715,00
Depreciacion local nuevo 3.342,02 3.342,02 3.342,02 3.342,02 3.342,02
Gastos no operacionales
Interes anual 5.410,60 4.421,66 3.336,73 2.125,94 782,11
Amorizacién anual 8.946,06 992899 11.01992| 12.230,72| 1357455
TOTAL GASTOS 32.782,70 32.505,03| 42.361,70 | 40.561,70| 40.561,70| 4056170 | 40.561,70
(=) UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRAB. 36.238,70 47.240,35 | 30.724,75 | 3457145 | 36.200,65 | 37.62856 | 39.71942
(-) 15% Participacion trabajadores 5.435,80 7.086,05 4.608,71 5.185,72 5.430,10 5.644,28 5.957,91
(=) UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 30.802,89 40.15429 | 26.116,04 | 29.38573 | 30.770555 | 31.984,28 | 33.76150
(-) 22% Impuesto renta 6.776,64 8.833,94 5.745,53 6.464,86 6.769,52 7.036,54 742153
UTILIDAD NETA 24.026,26 31.32035 | 2037051 | 22.920,87 | 24.001,03 | 24.947,74 | 26.33397

Fuente: Comercial “Amy”

Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

En el siguiente cuadro por medio del flujo

de caja se presenta la

proyeccion de los cinco afios, obteniendo asi fiabilidad en las cifras lo que

conlleva a tomar una decisibn mas acertada.
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Cuadro 16

Flujo de caja

FLUJO DE CAJA 00 2018 Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5
INGRESOS
(+) Ingresos operafivos
Ventas al contado 19902802 20211904 20515083 20822809  2L3L5L 20452078 2773961
\Ventas al rédlto 078200 505976 SL8TTL B20GT02 283788 536045 B4
Ingreso por sevicios 648000 756000 BGA000 972000 1036800 1080000 1183000
(1) Ingresos no operativos
Crédioal/P 55.700.25
Aporte propio - - 18.566,75 - - - -
TOTAL INGRESOS 2530003 2600880 3055 2000511 245739 2189223 28408451
EGRESOS
(-) Eqresos operativos
Compra 10636863 16046343 10199208 194879 10779504  20076L97 0377340
(Gastos de sueldos y salarios 26002 245658 2045658 2045658 2045658 204658 2145658
(Gastos de alquier 768000 792000
Servicos basicos 403,60 403,60 181,60 181,60 181,60 181,60 181,60
(Gastos de mantenimiento de oficina 121,00 12200 1220 12200 12200 12200 12200
(Gastos de reparacion y manteniniento 20000 20000 20000 20000 20000 20000 20000
(astos de suministros de oficina 5085 5085 508 508 508 508 508
(Gasto de transporte 4350 4350 13500 435,00 4350 4350 435,00
(astos de depreciacion de vehiculo 180000 180000 180000 . . - .
(Gastos de depreciacion maquinaria 80,00 80,00 80,00 80,00 80,00 80,00 80,00
(Gastos de depreciacion mueble y enseres 310 310 310 3100 31,0 310 3100
(astos de depreciacion de equipo de computo 71500 - . . . - .
Depreciacion local nuevo - U 33w 33022 30 330
(- Egresos no operativos
Intereses anua 541060 442766 33373 2159 (AN
Amortizacion anual - - 80406 992899 110199 22072 135745
Impuestos D04 B0 0424 1065058 121962 126083  1BBM
(<) TOTAL DE EGRESO BLIBTT 2888 AT0B02  UTOBA2 055636 BA04L  BTTNM
FLUJO OPERATIVO 2066 3303 WUETEL 2908 UL AU 63RY
(+) Depreciaciones 263200 191700 191700 100 1700 1700 1700
(+) Inversion inicial - - 742670 . . . .
(+) Valor de desecho o salvamento - - . . . - .
FLUJO DE CAJA DEL PERIODO 065826  BA1H  NAIEL BT UUBEM BT 645097
TR 181%%
VAN 1558362

Fuente: Comercial “Amy”

Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia
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Tasa interna de retorno

El TIR de esta inversion en base al flujo de caja es de 18,19 lo que quiere

decir que comercial “Amy” tendra una rentabilidad de 18,19% la tasa debe

de ser suficiente para poder cubrir la tasa de descuento de la inversion

que en este caso es de 10,47%. Posteriormente se ha procedido a

realizado una comprobacién de la TIR (ver anexo 8).

Cuadro 17 Calculo delaTIR
Descripcion Inv. Inicial |  Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Ao 5
Flujos anuales 7426700 | 22.28751 |23037,87 | 2411803 | 25.064,74 | 26.450,97

Tasa interna de retorno

TIR — Z (Inversion inicial) 2 (Valor presente flujos de caja anuale

TIR > Tasa de descuento

18,19%

Tasa maxima a pagar en el proyecto|

Fuente: Flujo de caja (cuadro 16)
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

Valor actual neto

La inversion genera un valor actual neto de 15.583,62 lo cual quiere decir

gue el VAN es mayor a cero, que las ganancias que se esperan obtener

después de haber cubierto la inversion es de $ 15.583,62 por lo tanto la

inversion es aceptada. En el siguiente cuadro se detalla el célculo

realizado, para verificar el calculo se realizé la comprobacion del mismo

(ver anexo 7).

Cuadro 18 Célculo del VAN

Descripcion Inv. Inicial Afio 1 Afio 2 Ao 3 Afio 4 Afio 5
Flujos anuales 7426700 | 2228751 | 23.037,87 | 24.11803 | 25.064,74 | 26.450,97
Flujos acumulados 2228751 | 4532538 | 69.44341 | 9450815 | 120.959,13

Valor actual neto
VAN >0 ACEPTADO
VAN=% (Valor presente flujos de caja) - Inversion Inicial
89.850,62 | 74.267,00 | 15.583,62

Fuente: Flujo de caja (cuadro 16)
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia
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Payback

En este calculo Comercial “Amy” va a determinar en qué tiempo recupera
su inversion inicial de $ 74.267,00 lo que dio como resultado que se

recuperara en tres afios dos meses como se lo muestra a continuacion.

Cuadro 19 Célculo Payback
Descripcion Inv. Inicial Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5

Flujos anuales 74.267,00 | 2228751 | 23.037,87 | 24.118,03 | 25.064,74 26.450,97
Flujos acumulados 2228751 | 4532538 | 69.44341 | 94.508,15 | 120.959,13
Ubicacion del afio donde se recupera la inversion 3
Determinacion de la diferencia con la inversion inicial 7426700 | 69.44341 482359
Flujo mensual promedio del afio siguiente 25.064,74 12 2.088,73
Célculo del nimero de meses 4.82359 2.088,73 2

| PB: 3 afios 2 meses |
Fuente: Flujo de caja (cuadro 16)
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia

Costo/Beneficio

En el siguiente cuadro se detalla el andlisis beneficio costo que es el que
expresa lo que va a producir la inversion, es decir que por cada ddlar

invertido se espera que la inversion genere $1,21.

Cuadro 20 Beneficio/Costo
[Beneficio | 89.850,62 | [Costo | 74.267,00 | | 121 |
Detalle Afo 1 Afio 2 Afo 3 Afio 4 Afio 5 TOTAL
Flujo de caja | 20.175,17 | 18.877,90 | 17.889,94 | 16.830,06 | 16.077,55 | 89.850,62
Inversién inicial 74.267,00
1,21

Fuente: Flujo de caja (cuadro 16)
Elaborado por: L6pez Zamora Jessenia
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones

Luego del estudio de la teoria mediante la recopilacion de informacion
de diversos autores y centrandose en el estudio financiero de la
empresa se establece que un estudio de pre-factibilidad es muy
importante puesto que por medio de este se puede saber si la compra
del local se puede llevar a cabo, esto se lo realiza por medio de
parametros financieros para asi disminuir el riesgo de que el estudio
sea desfavorable, en el caso de ser favorable Comercial “Amy” puede
mejorar el inconveniente de infraestructura que tiene y a su vez la
expansion del mismo.

Por medio del estudio de los factores financieros se puede saber con
qué recursos cuenta la empresa y si tienen disponibilidad para realizar
la inversion y poder cubrir todas sus obligaciones, por eso se ha
estudiado toda la informacion de los ingresos, capital de trabajo,
estados de resultado, flujo de caja los cuales se los ha proyectado
para asi poder analizar las posibilidades que existen a la hora de
comprar el local. De esta manera se puede tomar una mejor decision y
determinar cudles son los beneficios que tendra al realizar la inversion,
decision que en caso de Comercial “Amy” es favorables puesto que los
indicadores son positivos.

Se concluye que por medio del desarrollo del andlisis financiero se
puede observar en el flujo de caja proyectado la viabilidad de la
compra del local, puesto que las herramientas financieras aplicadas
dan como resultados ratios positivos, teniendo en cuenta que la
inversion inicial es de 74.267,00 en el cual se va a financiar el 80% de
la inversion inicial y la diferencia con fondos propios; siendo esta
recuperada en tres afios dos meses teniendo un VAN de 15.583,62 lo
gue quiere decir que después de cubierta la inversion me quedara esa

cantidad de dinero disponible, una tasa interna de retorno del 18,19%
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y un beneficio costo de 1,21 lo cual quiere decir que por cada dolar

invertido se obtiene $1,21.

Recomendaciones

Ejecutar la inversiobn ya que los ratios financieros dieron como
resultado que si es viable la compra del local, a su vez esta trae
beneficios futuros ya que después de terminada la inversion la
empresa conserva el activo y en caso de alguna inestabilidad
financiera este puede ser alquilado y seguir obteniendo ingresos.
Comprar otras maquinas troqueladoras para de esta manera
obtener ingresos extras; generar nuevos puestos de trabajo y a su
vez atraer mas clientes, el cliente deseara volver por la comodidad
de comprar la materia prima y recibir el servicio de troquelado sin
tener que desplazarse a otros lugares.

Considerar reformas que mejoren la infraestructura, el orden en la
distribucion del inventario, el mejoramiento en todo lo que es el
area tecnologica y de limpieza haciendo el local mas acogedor ya
gue estos son aspectos muy importantes a la hora de incrementar
las ventas.

Se recomienda llevar siempre un orden en la informacion financiera
porque gracias a esta se puede estar pendiente de la solvencia, de
los inconvenientes que puedan surgir, es decir como se la esta
encaminando, en caso de necesitar nuevas inversiones este es un
respaldo muy importante ya que de esta forma se podran tomar
decisiones mas oportunas.

Tomando como base el estudio financiero de esta investigacion se
recomienda complementarla realizando un andlisis del estudio de
mercado, técnico, ambiental para asi tener un informe mas

completo.
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ANEXOS



COMERCIAL "AMY"

ESTADO DE SITUACION FINACIERA

ANEXOS

Anexo 1 — Estado de situacion financiera

2018
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo equivalente efectivo 68.938,00 | 54.28751 | 5292787 | 59.81803 | 54.014,74 | 52.01097
Caja 323735 | 2228751 | 23.03787 | 2411803 | 25.06474 | 26.45097
Banco 3570065 | 32.00000 | 29.89000 | 3570000 | 2895000 | 25.560,00
Cuentas y documentos por cobrar | 50.529,76 | 5128771 | 52.057,02 | 52.83788 | 53.63045 | 54.43490
Clientes 50.529,76 | 51.287,71 | 52.057,02 | 5283788 | 53.63045 | 54.434,90
Inventarios 3555233 | 3627500 | 36.67500 | 3437500 | 33.27500 | 36.255,00
Inventario de mercaderia 3555233 | 3627500 | 36.67500 | 3437500 | 33.27500 | 36.25500
TOTAL DE ACTIVO CORRIENTE 155.020,09 | 141.850,22 | 141.659,89 | 147.03091 | 140.920,18 | 142.700,88
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad planta y equipo 14.802,00 | 12.885,00 1.768,00 1.651,00 1.534,00 1.417,00
Maquinaria 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00
Dep. Acum. Maquinaria 320,00 400,00 480,00 560,00 640,00 720,00
Vehiculo 20.000,00 | 20.000,00
Dep. Acum. Vehiculo - 720000 |- 9.000,00
Muebles y equipos de oficina 470,00 470,00 470,00 470,00 470,00 470,00
Dep. Acum. Muebles y equip. Ofc. |- 148,00 185,00 222,00 259,00 296,00 333,00
TOTAL DE ACTIVO NO CORRIENTE | 14.802,00 | 12.885,00 1.768,00 1.651,00 1.534,00 1.417,00
TOTAL ACTIVOS 169.822,09 | 15473522 | 14342789 | 148.68191 | 142.45418 | 144.117,88
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documentos por pagar | 52.01268 | 4875266 | 50.62497 | 5175863 | 5283322 | 54.140,12
Proveedores 3609269 | 3839842 | 3897439 | 3955901 | 40.15239 | 40.754,68
Impuesto por pagar 1592000 | 1035424 | 1165058 | 1219962 | 12.68083 | 13.38544
TOTAL PASIVO CORRIENTE 5201268 | 48.752,66 | 50.62497 | 5175863 | 52.83322 | 54.140,12
TOTAL PASIVO 5201268 | 4875266 | 50.62497 | 5175863 | 5283322 | 54.140,12
PATRIMONIO 117.80941 | 10598256 | 92.802,92 | 96.923,28 | 89.620% | 89.977,75
Capital 86.48906 | 8561205 | 69.882,05 | 7292225 | 64.67323 | 63.64378
Utilizacion del ejercicio 3132035 | 2037051 | 2292087 | 24.00L,03 | 24.947,74 | 2633397
TOTAL PATRIMONIO 117.80941 | 10598256 | 92.802,92 | 96.923,28 | 89.620% | 89.977,75
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 169.822,09 | 154.73522 | 143.427.89 | 148.68191 | 14245418 | 144.117,88




Anexo 2 — Propiedad planta y equipo

Activos fijos de administracién y ventas

ltems Cantidad CQStQ Costo total APOS ,d.e
unitario vida atil
Escritorio de oficina 2 80,00 160,00 5
Sillas de escritorio 2 30,00 60,00 5
Maguinaria 1 2.000,00 2.000,00 10
Laptop 1 1.290,00 1.290,00 3
Computadoras 1 1.100,00 1.100,00 3
Ventilador 2 45,00 90,00 5
Televisor 1 250,00 250,00 10
Impresora 1 255,00 255,00 3
Vehiculo 1 20.000,00 20.000,00 5
TOTAL 25.205,00
Anexo 3 — Depreciacion de maquinaria
Magquinaria 2.000,00
Afos de vida util 10
Afnos |Depreciacion| Dep. Acum. | Valor en libros
0 2.000,00
1 80,00 80,00 1.920,00
2 80,00 160,00 1.840,00
3 80,00 240,00 1.760,00
4 80,00 320,00 1.680,00
5 80,00 400,00 1.600,00
6 80,00 480,00 1.520,00
7 80,00 560,00 1.440,00
8 80,00 640,00 1.360,00
9 80,00 720,00 1.280,00
10 80,00 800,00 1.200,00

Anexo 4 — Depreciacion de Muebles y enseres

Muebles y enseres

470,00

Anos de vida util

10

ARos | Depreciacion | Dep. Acum. |Valor en libros
0 470,00
1 37,00 37,00 433,00
2 37,00 74,00 396,00
3 37,00 111,00 359,00
4 37,00 148,00 322,00
5 37,00 185,00 285,00
6 37,00 222,00 248,00
7 37,00 259,00 211,00
8 37,00 296,00 174,00
9 37,00 333,00 137,00
10 37,00 370,00 100,00




Anexo 5 — Depreciacion de Vehiculo

Vehiculo 20.000,00
Afos de vida util 5
Anos |Depreciacion|Dep. Acum.|Valor en libros
0 20.000,00
1 1.800,00 1.800,00 18.200,00
2 1.800,00 3.600,00 16.400,00
3 1.800,00 5.400,00 14.600,00
4 1.800,00 7.200,00 12.800,00
5 1.800,00 9.000,00 11.000,00
Anexo 6 — Depreciacion de equipos de computo
Equipos de computos 2.645,00
Anos de vida atil 3
Anos |Depreciacion|Dep. Acum.|Valor en libros
0 2.645,00
1 715,00 715,00 1.930,00
2 715,00 1.430,00 1.215,00
3 715,00 2.145,00 500,00
Anexo 7 — Comprobacién del VAN
Afos n P F [ Ecuacion P
2018 0 74.267,00
2019 1 2228751 | 10,47%| p =F/(1+i" | 20.175,17
2020 2 23.037,87 | 10,47%| p =F/(1+0)™ | 18.877,90
2021 3 24.118,03 | 10,47%| P =F/(1+0)™ | 17.889,94
2022 4 25.064,74 | 10,47%| P =F/(1+0)" | 16.830,06
2023 5 26.450,97 | 10,47%| P =F/(1+0)" | 16.077,55
TOTAL 15.583,62
Anexo 8 — Comprobacién de TIR
Afnos n P F TIR Ecuacion P
2018 0 74.267,00
2019 1 22.287,51 | 18,19%| p =F/(1+TIR)" | 18.856,86
2020 2 23.037,87 | 18,19%| P =F/+TIR)" | 16.491,41
2021 3 24.118,03 | 18,19%| p =F/a+T1IR)" | 14.607,13
2022 4 25.064,74 | 18,19%| P =F/(1+TIR)" | 12.843,81
2023 5 26.450,97 | 18,19%| p =F/1+TIR)" | 11.467,80
TOTAL 74.267,00
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